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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla

o6zet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirnmlar

Ticari alacaklar

lligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar

Diger alacaklar

iligkili taraflardan diger alacaklar
iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar

Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar
Diger dénen varliklar

Duran varlhklar

Ticari alacaklar

lliskili taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar

Yatinm amagli gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Pesin 6denmis giderler
Ertelenmis vergi varligi

Toplam varliklar

® Yeniden diizenlenmis (Not 2.4)

Dipnot

7-17

9-17
16
10

6-17

11
12

16

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis ___gegmig ©) _gegmis®)
Cari donem Onceki donem Onceki donem
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
800.602.448 656.566.460 598.467.685
445.092.680 55.644.873 289.569.694
9.009 3.190 379.582
53.089.901 35.725.157 4.667.246
2.432.593 162.713.870 187.800.254
6.435.885 9.161.090 9.826.909
55.126.298 65.065.271 89.563.871
223.553.374 323.767.578 14.944.063
53.799 63.962 317.837
14.808.909 4.421.469 1.398.229

3.158.199.117

2.992.057.720

2.066.865.393

741.085
3.111.653.407
25.479.826
13.461.525
6.863.274

514.880.218

524.892
2.445.194.235
23.430.323
260.694
7.767.358

404.715.555

397.366
1.597.627.079
12.682.885
51.442.508

3.958.801.565

3.648.624.180

2.665.333.078




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla

ozet konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kisa vadeli yukimliiliikler

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli

kisimlari

Diger finansal ylkimlulikler

Ticari borglar

lligkili olmayan taraflara ticari borglar
Musteri s6zlesmelerinden dodan
yukumldlikler

Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar

Diger borglar

lliskili taraflara diger borglar

lliskili olmayan taraflara diger borglar
Kisa vadeli karsiliklar

Diger karsiliklar

Donem kari vergi yukimlaligui

Diger kisa vadeli yukimlulukler

Uzun vadeli yukumlilikler

Uzun vadeli bor¢lanmalar

Diger borglar

iliskili taraflara diger borglar

Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar

Ertelenmis vergi yakimlalagu

Ozkaynaklar

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye

Hisse senedi ihrag primleri

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler

Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim

(kayiplari)/ kazanclari

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya
giderler

Yabanci para ¢evrim farki

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Ortak kontrole tabi tesebbis veya
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi
Gecmis yillar karlari

Net dénem kari

Kontrol giicii oimayan paylar

Toplam kaynaklar

® Yeniden diizenlenmis (Not 2.4)

Dipnot

7-17

16

14

14

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis  geemis®  gecmig®)

Cari donem Onceki donem Onceki donem
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
419.114.495 552.300.408 403.348.901
152.222.781 175.320.898 263.422.784
3.636.618 - -
25.149 22.024 88.269
90.620.693 77.289.667 50.787.637
300.000 16.211.348 4.635.113
1.126.700 819.558 363.030
111.592.235 276.138.673 78.110.696
839.397 424.412 1.250.675
210.780 1.245.896 490.446

- 3.226.748 3.605.879

58.540.142 1.601.184 594.372
1.612.996.106 971.397.387 611.546.086
1.418.894.593 820.799.330 517.275.137
38.683.116 79.079.943 39.095.244
848.023 1.232.413 384.667
154.570.374 70.285.701 54.791.038

1.926.690.964

2.124.926.385

1.650.438.091

1.926.690.964
669.833.747
4.722

(998.340)

310.366.964
40.693.320

(1.074.113.090)
1.298.072.300
682.831.341

2.124.926.385
669.833.747
4,722

(225.297)

151.732.683
29.292.034

(35.185.090)
909.226.754
400.246.832

1.645.328.540
669.833.747
4.722

132.870

66.423.615
9.963.926

(35.185.090)
934.154.750

5.109.551

3.958.801.565

3.648.624.180

2.665.333.078




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

o6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit kar

Genel yonetim giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kar

Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)

Finansman faaliyetleri 6ncesi faaliyet kari/ (zarari)

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

Sirdiirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zarari)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/ (gideri)

Doénemin vergi gideri
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri

Donem kari/ (zarari)

Ana ortakliga ait
Kontrol giicli olmayan paylar

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar

Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgim kayiplari

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak

Yabanci para gevrim farki

Diger kapsamli gelir

Toplam kapsamli gelir

Ana ortakliga ait
Kontrol gticii olmayan paylar

® Yeniden diizenlenmis (Not 2.4)

Dipnot

18
18

19
20
20

21
21

16
16

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis () gecmemis )
Cari donem Cari donem  Onceki dénem Onceki donem
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
633.126.050 589.788.069 126.039.242 91.270.148

(587.874.384)

(547.624.081)

(133.408.843)

(101.119.650)

45.251.666

42.163.988

(7.369.601)

(9.849.502)

(46.264.980)

(19.847.554)

(24.745.184)

(11.107.363)

821.293.124 770.559.226 175.637.156 97.169.115
(12.576.704) (196.520)  (200.480.500)  (98.549.166)
807.703.106 792.679.140 (56.958.129) __ (22.336.916)
- - (351.314) (351.314)
807.703.106 792.679.140 (57.309.443) __ (22.688.230)
2.960.903 2.621.913 3.402.789 2.464.807

(42.643.911)

(25.477.038)

(17.013.991)

(11.826.797)

768.020.098

769.824.014

(70.920.645)

(32.050.220)

(85.188.757)

(86.967.162)

19.230.197

996.205

(85.188.757)

(86.967.162)

(114.235)
19.344.432

(135.658)
1.131.863

682.831.341 682.856.853 (51.690.448) __ (31.054.015)
682.831.341 682.856.853 (52.216.741)  (30.551.055)
- - 526.293 (502.960)

(773.043) (410.930) (37.259) (117.183)
(773.043) (410.930) (37.259) (117.183)
158.634.281 143.838.096 38.295.926 22.803.344
158.634.281 143.838.096 38.295.926 22.803.344
157.861.238 143.427.166 38.258.667 22.686.161
840.692.579 826.284.019 (13.431.781) (8.367.854)
840.692.579 826.284.019  (13.958.074) (7.864.894)
- - 526.293 (502.960)




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tanimlanmig
fayda planlari

Ortak kontrole
tabi tesebbiis

Hisse yeniden Kardan veya isletmeleri Kontrol
- senedi degerleme Yabanci ayrilan iceren giicii
Odenmisg ihrag kazanglar/  para gevrim kisitlanmig birlesmelerin  Gegmis yillar Net donem Ana ortakliga ait olmayan
sermaye primleri (kayiplari) farki yedekler etkisi karlar kari ozkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2022 (6nceden
raporlanan) 669.833.747 4.722 132.870 31.596.189 9.963.926 (73.865.716) 735.713.696 - 1.373.379.434 (460.311) 1.372.919.123
Muhasebe politikalarindaki
gonulla degisikliklere iliskin
diizeltmeler ve ortak kontrole
tabi tesebbus veya isletmeleri
iceren birlesme etkisi - - - 34.827.426 - 38.680.626 198.441.054 - 271.949.106 5.569.862 277.518.968
1 Ocak 2022 (Yeniden
diizenlenmig Not:2.4) 669.833.747 4.722 132.870 66.423.615 9.963.926 (35.185.090) 934.154.750 - 1.645.328.540 5.109.551 1.650.438.091
Transferler - - - - 19.328.108 - (19.328.108) - - - -
Toplam kapsamli gelir - - (37.259) 38.295.926 - - - (52.216.741) (13.958.074) 526.293 (13.431.781)
30 Haziran 2022 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 4.722 95.611 104.719.541 29.292.034 (35.185.090) 914.826.642 (52.216.741) 1.631.370.466 5.635.844 1.637.006.310
Tanimlanmig
fayda planlari Ortak kontrole tabi
. Hisse senedi yeniden Kardan ayrilan tesebbiis veya
Odenmisg ihrag degerleme Yabanci para kisitlanmig igletmeleri iceren Gegmis yillar Ana ortakliga ait
sermaye primleri kayiplari cevrim farki yedekler birlesmelerin etkisi karlari Net donem kari ozkaynaklar
1 Ocak 2023 (6nceden
raporlanan) 669.833.747 4.722 (225.297) 91.491.372 29.292.034 (73.865.716) 702.557.572 360.214.176 1.779.302.610
Muhasebe politikalarindaki génalli
degisikliklere iligkin diizeltmeler ve
ortak kontrole tabi tesebbis veya
isletmeleri igeren birlesme etkisi - - - 60.241.311 - 38.680.626 206.669.182 40.032.656 345.623.775
1 Ocak 2023 (Yeniden
diizenlenmig Not:2.4) 669.833.747 4.722 (225.297) 151.732.683 29.292.034 (35.185.090) 909.226.754 400.246.832 2.124.926.385
Transferler - - - - 11.401.286 - 388.845.546 (400.246.832) -
Toplam kapsamli gelir - - (773.043) 158.634.281 - - - 682.831.341 840.692.579
Ortak kontrole tabi tesebbis veya
isletmeleri igeren birlesme etkisi - - - - - (1.038.928.000) - - (1.038.928.000)
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 669.833.747 4.722 (998.340) 310.366.964 40.693.320 (1.074.113.090) 1.298.072.300 682.831.341 1.926.690.964




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
konsolide nakit akis tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem kari/ (zarari)
Dénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12
Alacaklarda deger dusuklugu (iptali) ile ilgili dizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile
ilgili dlizeltmeler
Diger karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler

Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 21
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 21
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili diizeltmeler

Gercege uygun deger farklari ile ilgili dizeltmeler 11

Vergi (geliri) gideri ile ilgili duzeltmeler

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kazanclar ile ilgili dizeltmeler
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler

Ticari alacaklar

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar

Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Ticari borglar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Faaliyetlerle ilgili diger borglar

Musgteri s6zlesmelerinden dogan yukumliltkler

Faaliyetlerle ilgili diger varliklar

Faaliyetlerle ilgili diger yakamlalGkler
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan édemeler

Vergi iadeleri (6demeleri) 16
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan

Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit

cikislari 12
Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit

girisleri
Yatirim amagli gayrimenkullerin satigsindan kaynaklanan

nakit girigleri 11
Devam eden yatinm amagli gayrimenkullerin proje

harcamalarindan kaynaklanan nakit gikislari 11
Yatirim amacli gayrimenkul alimina iliskin nakit ¢ikislari 11

Yatirim faaliyetlerine iliskin diger nakit girisleri

Bagli ortaklik ediniminden nakit ¢ikiglari

Yatirim faaliyetlerine iliskin diger nakit ¢ikislari
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar

Kredilerden elde edilen nakit 5
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit gikiglar 5
Odenen faiz ve komisyon

Alinan faiz

Bloke mevduatlardaki degisim
Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve
nakit benzerlerindeki net artig/ (azalig)
Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkisi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim

D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 4
E. D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 4
® Yeniden diizenlenmis (Not 2.4)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gegmis O

Cari donem Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
(48.038.960) 159.745.447
682.831.341 (51.690.448)
(607.938.613) 57.031.270
2.530.686 1.086.301
(1.425.644) 88.315
(227.025) 256.572
(1.035.116) 222.141
(669.880) (283.189)
9.555.496 7.571.764
(148.657.196) (50.031.622)
(553.198.691) 116.999.871

85.188.757 (19.230.197)

- 351.314
(118.784.695) 153.699.533
(17.364.744) (88.502.249)
162.790.289 75.643.841
3.334.774 1.237.459
(2.042.561) 349.927
13.331.026 9.907.276
307.142 51.558
(309.783.915) 156.813.110
(15.911.348) (231.664)
(10.387.440) (28.319.368)
56.942.082 26.749.643
(4.146.993) 705.092
(930.408) -
(3.216.585) 705.092
(286.771.457) (243.033.145)
(455.984) (4.591.669)

- 3.156.526
581.635.840 93.947.276

(672.103.571)
(16.188.550)

(315.135.815)
(24.297.991)

89.055.934 3.945.977
(268.709.307) -
(5.819) (57.449)
135.728.488 165.513.057
180.994.030 31.500.000
(36.530.500) (30.639.644)
(9.404.922) (7.571.764)
669.880 283.189

- 171.941.276
(199.081.929) 82.225.359
588.529.736 148.333.602
389.447.807 230.558.961
55.644.873 117.628.418
445.092.680 348.187.379




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirnm ortakhidi dénidsimu icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21 Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) olarak
degistiriimistir. Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ve Baglh ortakliklari (“Grup”) olarak
anilacaktir.

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka acilmistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 30 Haziran 2023
tarihi itibariyla hisselerinin %61’i Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket, Istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel mudiirliik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Silahsor Cad. Yeniyol Sk. No:8/1-G Sigli/lstanbul.

Sirket'in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi iglerdir.

Grup’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla galisan personel sayisi 24 kisidir (31 Aralik 2022: 25, 1 Ocak
2022: 25).

30 Haziran 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve
hisse adedi detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

Ortaklik
Hisse adedi orani (%) Tutar
Hasan Peker 261.264.967 39,00 261.264.967
Halka agik 408.568.780 61,00 408.568.780
31 Aralik 2022 1 Ocak 2022

Ortaklik Ortaklik
Hisse adedi  orani (%) Tutar Hisse adedi orani (%) Tutar
Hasan Peker 173.958.175 25,97 173.958.175 173.958.175 25,97 173.958.175
Aysegll Peker 87.306.792 13,03 87.306.792 87.306.792 13,03 87.306.792
Halka agik 408.568.780 61,00 408.568.780 408.568.780 61,00 408.568.780

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Aysegul Peker, Sirket sermayesinin %13,03'Une karsilik gelen
14.083.667 TL nominal degerli A Grubu paylar ile 73.223.125 TL nominal degerli B Grubu paylar olmak
Uzere toplam 87.306.792 TL nominal degerli borsada islem gérmeyen stattideki paylarini Sirket Yonetim
Kurulu Baskani Hasan Peker'e borsa disinda devretmistir. S0z konusu pay devri Sirket yonetim
kontroliinde bir degigiklige yol agmamisgtir.

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin, esas faaliyet alanlari ve Grup’un sermayelerine istirak oranlari
asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Bagh ortakliklar Faaliyet konusu Kurulug ve faaliyet yeri Dogrudan Toplam Dogrudan  Toplam
Peker GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Disseldorf - Almanya 100 100 - -
Peker GYO Global GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Disseldorf - Almanya 100 100 100 100
OXO Investment GMBH Gayrimenkul proje gelistirme  Grevenbroich -Almanya - - 100 100
Blue Stone Investment GMBH Gayrimenkul proje gelistirme  Grevenbroich -Almanya 100 100 100 100
Nordstern Disseldorf GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Disseldorf - Almanya 100 100 100 100
Peker GYO Spain SL Gayrimenkul proje gelistirme Malaga - Ispanya 100 100 100 100



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu (devami)
Peker GMBH

Sirket, Almanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanli sirketin sermayesini temsil
eden paylarin tamamini iliskili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH
sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almistir. S6z konusu paylarin degeri Almanya'da kurulu
Konfident Steuerberatungsgesellscharft MBH firmasi tarafindan hazirlanan 23 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporunda 41.428.662,61 avro olarak belirlenmisir. Peker GMBH blinyesinde Northgate
Dusseldorf projesini barindirmaktadir.

OXO Invesment GMBH

Grup, gayrimenkul yatinmlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdisindaki daha duisuk maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Almanya'da yapacagi yeni yatirimlari gergeklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir parcgasi olarak Grevenbroich / Almanya merkezli OXO Investment GMBH sirketini
kurmustur. 22 Mart 2023 tarihi itibariyla imzalanan noter sézlesmesi ile Nordstern projesi kapsaminda
OXO Investment GMBH ile Nordstern Diisseldorf GMBH’in birlesme stireci baslamis ve 5 Nisan 2023
tarihinde birlesme islemi mahkemece tescil edilmistir. Tescil sonucunda OXO Investment GMBH
minfesih olmustur.

Blue Stone Investment GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek Uzere kurulmus olan sirketin paylarinin tamamini iliskili taraf olan Peker
Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almistir. Bu islem, ortak kontrole tabi isletmelerin
birlesmesi olarak degerlendirilmis ve 2021 yili i¢cerisinde kuruldugundan 2021 yilindan itibaren konsolide
edilmistir.

Nordstern Diisseldorf GMBH

Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Dusseldorf GMBH sirketinin sermayesini temsil eden paylarin
%89'unu iliskili taraflarindan Peker GMBH sirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almistir. Kalan
%17’ine iligkin hisseler 26 Adustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker GMBH’dan 13.367.707 TL
o6denerek satin alinmistir. Sirket bu pay alimiyla birlikte ilgili sirketin paylarinin tamamina sahip konuma
gelmistir. Bu iglem, ortak kontrole tabi isletmelerin birlesmesi olarak degerlendirilmis ve 2021 yili
icerisinde kuruldugundan 2021 yilindan itibaren konsolide edilmistir.

Peker GYO Spain SL

Grup,gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gerceklestirme ve
yurtdigindaki daha dusik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Ispanya'da yapacag yeni yatinmlari gerceklestirmek (zere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir pargasi olarak ispanya merkezli Peker GYO Spain SL sirketini kurmustur.

Peker GYO Global GMBH

Grup, gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdisindaki daha duisik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Almanya'da yapacagl yeni yatirimlari gerceklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir pargasi olarak Dusseldorf / Almanya merkezli Peker GYO Global GMBH sirketini
kurmustur.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Grup’un ara dénem &zet konsolide finansal tablolari, SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.
TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanli§i tarafindan cikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gercede uygun degerinden gosterilen yatirnnm amagli
gayrimenkuller harig, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar icin transfer edilen bedelin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &zet
konsolide finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tim bilgileri icermez ve Grup’un 31
Aralk 2022 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarini (“TFRS”) uygulayan isletmelerin
2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’yi
uygulayip uygulamayacaklari konusunda olusan tereddutleri gidermek tzere agiklamada bulunmustur.
Buna gore, TFRSyi uygulayan igletmelerin TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadidi belirtilmis,
sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir aciklama yapiimamistir. Bu 6zet
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir acgiklama yapilmamis olmasi
dikkate alinarak 30 Haziran 2023 tarihli 6zet konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 29
dogrultusunda enflasyon dizeltmesi yapilmamistir.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in fonksiyonel para birimi Tark liras,
Almanya’da ve Ispanya’da faaliyet gdsteren bagdh ortakliklarin fonksiyonel para birimi ise avrodur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak 6zet konsolide finansal tablolar Turk lirasi cinsinden sunulmustur.

Grup; Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun “KGK” yayinlamis oldugu 15 Mart
2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tirkiye Muhasebe Standartlarina Gére Sonraki
Olciimii Hakkinda” duyurusuna istinaden ézet konsolide finansal tablolarindaki varlik ve yikimlilikleri
raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli alis ve satis kurlarini kullanarak degerlemeye tabi tutmus ve ayni
kurlar Gzerinden sunum para birimine gevrimini gergeklestirmistir.

Grup’un dzet konsolide finansal tablolarinin sunum para birimi Turk lirasidir. TMS 21 (“Kur Degisimlerinin
Etkileri”) kapsaminda bagh ortakliklarin avro olarak hazirlanan finansal tablolari Turk lirasina gevrilmistir:

- 30 Haziran 2023 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosundaki varliklar T.C Merkez Bankasi
tarafindan agiklanan 30 Haziran 2023tarihi itibariyla gegerli d6viz alig kuru olan 28,1540 TL = 1
avro, yukdmlulikler ise yine T.C Merkez Bankasi tarafindan aciklanan 30 Haziran 2023 tarihi
itibariyla gecerli déviz satis kurlari olan 28,2048 TL = 1 avro kullanilarak TL’ye ¢evrilmigtir.

- 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara ddneme ait 6zet konsolide kar veya zarar
tablolari, 2023 yil Ocak — Haziran dénemi alti aylik ortalama 21,4659 TL = 1 avro olan ddviz kuru
kullanilarak TL'ye gevrilmistir.

- Gegmis yil karlari; 6zet konsolide finansal tablolarda TMS 21 uyarinca tarihi kurlardan TL'ye
cevrilmigtir.

TL sunum para birimine gevrim sonucu ortaya ¢ikan tim kur farklari, yabanci para g¢evrim farklari adi
altinda diger kapsaml gelir tablosunda goésterilmistir.

Isletmenin siirekliligi

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin 6ngdrulebilir gelecekte devam edecegi
varsayimi ile igletmenin sarekliligi prensibiyle hazirlanmistir.

Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanmasi
Ozet konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 18 AJustos 2023 tarihinde

yayimlanmasi igin yetki verilmistir. Bdyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici
kurumlar, yayinlandiktan sonra finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet Konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agsadida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistiriimis Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)/ TFRS ve TMS/ TFRS yorumlari
disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un
mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yirirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut o6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml
degisiklikler

TMS 12 Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve
yukumliltklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik

TMS 12 ‘de degisiklik Uluslararasi vergi reformu — Situn iki model
kurallari

i) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TMS 1 Sozlesme kosullari olan uzun vadeli
yukumluluklere iliskin degisiklik

TFRS 16 Satis ve geri kiralama islemleri

TMS 7ve TFRS 7 Tedarikgi  finansman  anlasmalarina iligkin
degisiklikler

TSRS 1 “Surdurdlebilirlikle  ilgili ~ Finansal  Bilgilerin
Aciklanmasina lligkin Genel Hiikiimler”

TSRS 2 “Iklimle ilgili agiklamalar”

Genel anlamda s6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

2.3 Karsgilagtirmali bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarinin diizeltilmesi
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Grup’un konsolide finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli gérildigunde
yeniden siniflandirilir ve énemli farkhliklar agiklanir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Sirket, 23 Haziran 2023 tarihinde Peker GmbH unvanli sirketin sermayesini temsil eden paylarin
%100'una iligkili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH sirketlerinden
40.000.000 Euro bedel ile satin almistir. Ortak kontrole sahip bir sirket satin aliminda; satin alim degeri
ve dzsermaye arasindaki fark, 17 Ekim 2018 tarihli Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilke
Karari uyarinca serefiye olarak sunulmamakta ve 6zkaynak kalemine negatif olarak yansimaktadir.
TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standarti dogrultusunda ilgili islem, ortak kontrole tabi isletme birlesmesi
oldugundan konsolide finansal tablolar geriye donik olarak yeniden diizenlenmistir. Bu nedenle 31
Aralik 2022, 30 Haziran 2022 ve 1 Ocak 2022 tarihli konsolide finansal durum tablolari yeniden
dizenlenmis ve Kkarsilastirmali olarak sunulmustur. Bu diizeltmenin konsolide finansal tablolar
Uzerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Onceden Yeniden Yeniden

raporlanan diizenlenme etkisi diizenlenmis

1 Ocak 2022 1 Ocak 2022

Dodnen varliklar 347.828.592 598.467.685
Nakit ve nakit benzerleri 254.026.452 35.543.242 289.569.694
Finansal yatirimlar - 379.582 379.582

Ticari alacaklar
lligkili taraflardan ticari alacaklar - - -
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.912.186 1.755.060 4.667.246
Diger alacaklar
lligkili taraflardan diger alacaklar - 187.800.254 187.800.254
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 314.616 9.512.293 9.826.909

Stoklar 89.563.871 - 89.563.871
Pesin 6denmis giderler 501.791 14.442.272 14.944.063
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 317.837 - 317.837
Diger dénen varliklar 191.839 1.206.390 1.398.229
Duran varliklar 1.207.798.935 2.066.865.393
Ticari alacaklar

iligkili taraflardan ticari alacaklar 404.715.555 - 404.715.555
Diger alacaklar

iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 396.837 397.366
Yatirim amagcl gayrimenkuller 641.884.635 955.742.444  1.597.627.079
Maddi duran varliklar 12.338.652 344.233 12.682.885
Pesin 6denmis giderler 148.859.564 (97.417.056) 51.442.508
Toplam varliklar 1.555.627.527 2.665.333.078
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar (devami)

Onceden Yeniden Yeniden
raporlanan diizenlenme etkisi diizenlenmis
1 Ocak 2022 1 Ocak 2022
Kisa vadeli yukimliiliikler 158.751.188 403.348.901
Kisa vadeli borglanmalar 125.958.124 137.464.660 263.422.784
Diger finansal yikimlGlUkler - 88.269 88.269
Ticari borglar
lligkili taraflara ticari borglar 149.280 (149.280) -
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 13.989.043 36.798.594 50.787.637
Musteri s6zlesmelerinden dogan yukumlalikler 4.603.449 31.664 4.635.113
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 363.030 - 363.030
Diger borglar
lligkili taraflara diger borglar 9.231.669 68.879.027 78.110.696
lligkili olmayan taraflara diger borglar 312.293 938.382 1.250.675
Kisa vadeli karsihklar
Diger karsiliklar 188.168 302.278 490.446
Donem kari vergi yukumluligi 3.547.198 58.681 3.605.879
Diger kisa vadeli yikimliltkler 408.934 185.438 594.372
Uzun vadeli yiikiimliliikler 23.957.216 611.546.086
Uzun vadeli bor¢lanmalar - 517.275.137 517.275.137
Diger borglar
lligkili taraflara diger borglar - 39.095.244 39.095.244
Uzun vadeli karsilklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 384.667 - 384.667
Ertelenmis vergi yikimluligi 23.572.549 31.218.489 54.791.038
Ozkaynaklar 1.372.919.123 1.650.438.091
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 1.373.379.434 271.949.106 1.645.328.540
Odenmis sermaye 669.833.747 - 669.833.747
Hisse senedi ihrag primleri 4.722 - 4.722
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim (kayiplan)/ kazanglari 132.870 - 132.870
Yabanci para ¢evrim farki 31.596.189 34.827.426 66.423.615
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 9.963.926 - 9.963.926
Ortak kontrole tabi tesebbls veya isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi (73.865.716) 38.680.626 (35.185.090)
Gegmis yillar karlari 735.713.696 198.441.054 934.154.750
Kontrol giicli olmayan paylar (460.311) 5.569.862 5.109.551

Toplam kaynaklar

1.555.627.527

2.665.333.078
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar (devami)

Onceden Yeniden Yeniden
raporlanan _diizenlenme etkisi diizenlenmis
31 Aralik 2022 31 Aralik 2022
Doénen varliklar 470.680.751 656.566.460
Nakit ve nakit benzerleri 52.579.530 3.065.343 55.644.873
Finansal yatirimlar - 3.190 3.190
Ticari alacaklar
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 26.414.385 9.310.772 35.725.157
Diger alacaklar
lligkili taraflardan diger alacaklar - 162.713.870 162.713.870
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 701.918 8.459.172 9.161.090
Stoklar 65.065.271 - 65.065.271
Pesin 6denmis giderler 323.288.492 479.086 323.767.578
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 63.962 - 63.962
Diger dénen varliklar 2.567.193 1.854.276 4.421.469
Duran varliklar 1.520.576.572 2.992.057.720
Ticari alacaklar
lligkili taraflardan ticari alacaklar 514.880.218 - 514.880.218
Diger alacaklar
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 524.363 524.892
Yatirnm amagli gayrimenkuller 979.680.061 1.465.514.174  2.445.194.235
Maddi duran varliklar 17.751.110 5.679.213 23.430.323
Pesin 6denmis giderler 260.694 260.694
Ertelenmis vergi varligi 8.003.960 (236.602) 7.767.358
Toplam varliklar 1.991.257.323 3.648.624.180
Kisa vadeli yikimliiliikler 187.292.623 552.300.408
Kisa vadeli borglanmalar 151.605.370 23.715.528 175.320.898
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - - -
Diger finansal yukumlilikler - 22.024 22.024
Ticari borglar
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 17.347.452 59.942.215 77.289.667
Musteri s6zlesmelerinden dogan yukumldlikler 16.182.269 29.079 16.211.348
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 797.691 21.867 819.558
Diger borglar
iligkili taraflara diger borglar 201.721 275.936.952 276.138.673
iligkili olmayan taraflara diger borglar 424.412 - 424.412
Kisa vadeli karsiliklar
Diger karsiliklar 427.003 818.893 1.245.896
Dénem kari vergi yakimlilugu - 3.226.748 3.226.748
Diger kisa vadeli yikimlilGkler 306.705 1.294.479 1.601.184
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 24.662.090 971.397.387
Uzun vadeli bor¢lanmalar - 820.799.330 820.799.330
Diger borglar
lligkili taraflara diger borglar - 79.079.943 79.079.943
Uzun vadeli karsihklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 1.232.413 - 1.232.413
Ertelenmis vergi yikimluligi 23.429.677 46.856.024 70.285.701
Ozkaynaklar 1.779.302.610 2.124.926.385
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.779.302.610 345.623.775  2.124.926.385
Odenmis sermaye 669.833.747 - 669.833.747
Hisse senedi ihrag primleri 4.722 - 4,722
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim (kayiplari)/ kazanglari (225.297) - (225.297)
Yabanci para ¢evrim farki 91.491.372 60.241.311 151.732.683
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 29.292.034 - 29.292.034
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi (73.865.716) 38.680.626 (35.185.090)
Gegmis yillar karlari 702.557.572 206.669.182 909.226.754
Net donem kari 360.214.176 40.032.656 400.246.832

Toplam kaynaklar

1.991.257.323

3.648.624.180
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar (devami)

Onceden Yeniden Yeniden
raporlanan diizenlenme etkisi diizenlenmis
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022

30 Haziran 2022

Hasllat 118.880.660 7.158.582 126.039.242
Satiglarin maliyeti (-) (70.924.748) (62.484.095) (133.408.843)
Brut kar/ (zarar) 47.955.912 (7.369.601)
Genel yonetim giderleri (-) (22.957.527) (1.787.657) (24.745.184)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 146.533.428 29.103.728 175.637.156
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (54.852.762) (145.627.738) (200.480.500)

Esas faaliyet kari/ (zaran) 116.679.051 (56.958.129)
Yatinm faaliyetlerinden giderleri (-) - (351.314) (351.314)
Finansman faaliyetleri 6ncesi faaliyet kari/ (zarari) 116.679.051 (57.309.443)
Finansman gelirleri 295.503 3.107.286 3.402.789
Finansman giderleri (-) (9.687.099) (7.326.892) (17.013.991)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zaran) 107.287.455 (70.920.645)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/ (gideri) (114.235) 19.230.197
Ddénemin vergi gideri (114.235) - (114.235)
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri - 19.344.432 19.344.432
Doénem kari 107.173.220 (51.690.448)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (37.259) (37.259)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari (37.259) - (37.259)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak 22.393.047 38.295.926
Yabanci para gevrim farki 22.393.047 15.902.879 38.295.926
_Diger kapsamli gelir 22.355.788 38.258.667
Toplam kapsamli gelir 129.529.008 (13.431.781)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet Konsolide finansal tablolar, ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ozet konsolide
finansal tablolar hazirlanirken kullanilan énemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide
finansal tablolar icerisinde detayl olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir.
Dolayisiyla ara dénem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal

tablolar ile degerlendiriimelidir.

3. Boéliimlere gore raporlama

TFRS 8 - Faaliyet Bolimleri Standardi gergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,
bélimlere gore raporlamayi gerektirecek faaliyet bolimu bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:

Bulunmamaktadir).
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Grup'un nakit ve nakit benzerlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralk 2022 1 Ocak 2022
Kasa 2.081 2.913 1.463
Bankalar:
- Vadesiz mevduatlar 212.670.171 52.041.960 106.094.206
- Vadeli mevduatlar 232.420.428 3.600.000 183.474.025
Toplam 445.092.680 55.644.873 289.569.694
Bloke mevduat (-) - - (171.941.276)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varliklar 445.092.680 55.644.873 117.628.418

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla vadesiz mevduatlar; 6.755.647 avro, 846.352 Amerikan dolari, 11.636
ingiliz sterlini ve 234.516 Turk lirasindan olugmaktadir (31 Aralik 2022: 1.526.534 avro, 227.742
Amerikan dolari, 48.560 ingiliz sterlini ve 16.260.183 Tiirk lirasi). 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlar; 8.889.000 Amerikan dolari, 99.975 avro ve 64.189 Tirk lirasindan olusmaktadir (31 Aralik

2022: 3.600.000 Tdurk lirast).

5. Finansal borglar

30 Haziran 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Grup'un finansal borglarinin detaylari

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Banka kredileri 152.222.781 175.320.898 263.422.784
U_zun yadeh kredilerin anapara taksitleri ve 3.636.618 i )
faizleri
Kisa vadeli bor¢lanmalar 155.859.399 175.320.898 263.422.784
Banka kredileri 1.418.894.593 820.799.330 517.275.137
Uzun vadeli bor¢glanmalar 1.418.894.593 820.799.330 517.275.137
Toplam 1.574.753.992 996.120.228 780.697.921

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren ddnemlerde Grup’un banka kredilerinin hareketleri

asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 996.120.228 780.697.921
Kredi kullanimi 180.994.030 31.500.000
Kredi 6demeleri (-) (36.530.500) (30.639.644)
Yabanci para gevrim farki 434.019.660 110.910.727
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 150.574 -
30 Haziran 1.574.753.992 892.469.004
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. Finansal borglar (devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla banka kredilerin detaylari asagidaki gibidir:

Para birimi Orijinal tutar Tiirk lirasi karsilig Faiz turii Etkin faiz orani (%)
Tark lirasi 34.500.000 34.500.000  Degisken 17,8
Tark lirasi 18.103.427 18.103.427 Sabit 16,8
Turk lirasi 4.944.402 4.944.402 Sabit 20,68
Avro 3.532.000 99.619.354 Sabit 5
Avro 2.015.000 56.832.672  Degisken 2,9
Avro 17.078.541 481.696.839 Sabit 2,09
Avro 15.595.798 439.876.367 Sabit 2,09
Avro 15.000.000 423.072.000 Sabit 12
Avro 571.141 16.108.931 Sabit 4,5

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla banka kredilerin detaylari agagidaki gibidir:

Para birimi Orijinal tutar Tiirk lirasi karsilig: Faiz turii Etkin faiz orani (%)
Turk lirasi 34.500.000 34.500.000 Degisken 17,8
Turk lirasi 6.327.342 6.327.342 Sabit 20,68
Avro 3.532.000 70.536.866 Sabit 4,75
Avro 2.015.000 40.241.162  Degisken 2,9
Avro 1.187.510 23.715.528 Sabit 4,5
Avro 17.266.695 344.829.703 Sabit 2,09
Avro 15.758.744 314.714.721 Sabit 2,09
Avro 7.500.000 149.781.000 Sabit 12
Avro 574.534 11.473.906 Sabit 4,5

Degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskleri Dipnot 22’de agiklanmigtir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. Ticari alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 51.594.408 34.524.592 4.361.753
Alacak senetleri 1.190.000 1.190.000 -
Gelir tahakkuklari 305.493 10.565 305.493
Toplam 53.089.901 35.725.157 4.667.246
b) Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) - 516.305.862 405.961.880
lligkili taraflardan beklenen kredi zarari
karsiligi (Not 17) - (1.425.644) (1.246.325)
Toplam - 514.880.218 404.715.555
C) Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2023 31 Aralk 2022 1 Ocak 2022
iligkili olmayan taraflara ticari borglar 90.620.693 77.289.667 50.787.637
Toplam 90.620.693 77.289.667 50.787.637
7. Diger alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2023 31 Aralk 2022 1 Ocak 2022
Vergi dairesinden alacaklar 6.132.681 8.637.618 9.676.042
Verilen depozito ve teminatlar 281.540 199.349 150.867
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 21.664 324.123 -
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 17) 2.432.593 162.713.870 187.800.254
Toplam 8.868.478 171.874.960 197.627.163
b) Uzun vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Verilen depozito ve teminatlar 741.085 524.892 397.366
Toplam 741.085 524.892 397.366
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. Diger alacaklar ve borglar (devami)
c) Kisa vadeli diger borglar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Alinan depozito ve teminatlar 838.836 424.015 312.293
lliskili olmayan taraflara diger borglar 561 397 938.382
lligkili taraflara diger borglar (Not 17) 111.592.235 276.138.673 78.110.696
Toplam 112.431.632 276.563.085 79.361.371
d) Uzun vadeli diger borglar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
iligkili taraflara diger borglar (Not 17) 38.683.116 79.079.943 39.095.244
Toplam 38.683.116 79.079.943 39.095.244
8. Stoklar
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Atakdy Nef 22 bagimsiz bolim stoklari ) 36.315.628 42.919.827 49.569.070
Atakdy projesi arsa paylari 11.266.309 11.266.309 32.063.665
Sultan makami ™) 7.544.361 10.879.135 17.157.607
Atakdy projesi deger dusuklugu karsihgi - - (9.226.471)
Toplam 55.126.298 65.065.271 89.563.871

@)

*

(***)

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Turk lirasi bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi cergevesinde 45 adet bagimsiz
bolim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 1 adet konut ve 11
adet ticari alan stoku bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 1 adet konut ve 12 adet ticari alan).

Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen soézlesme ile "Arsa Satisi Karsihdr Gelir Paylagsimi Projesi" yapilmaktadir. Satis hasilati, arsa
sahibi Peker GYO ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz bélumlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz bélimlere ait arsa pay faturalari
Nef'e fatura edilmistir. Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz bélim paylasimina
konu bagimsiz bolimlere ait arsa paylari da (toplam 76 adet) Nef'e fatura edilmistir. 30 Haziran 2023 tarihi
itibariyla teslimi yapilmayan 5 adet ticari alana iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir (31 Aralik 2022:
5 adet ticari alan).

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel iizerinde yer alan “Sultan Makami
Konutlani” iginde yer alan 3 bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Sirket bu 3 bagimsiz bolimin 1'inde tek malik
olup, kalan 2 bagimsiz bélimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir (31 Aralik 2022 itibariyla 3 bagimsiz
bolum).
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022

Gelecek aylara ait giderler 2.393.590 351.029 116.214
lligkili olmayan taraflara verilen avanslar ) 502.054 159.105.292 492.220
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 17) 220.657.730 164.311.257 14.335.629
Toplam 223.553.374 323.767.578 14.944.063
® 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara verilen siparis avanslari; Nordstern projesi yatirimi

kapsaminda, arsa alim s6zlesmesi gcergevesinde s6zlesme bedeli olan 7.971.810 avro tutarindaki avansi
ifade etmektedir. S6z konusu arsa 9.163 m? olup, Diisseldorf Belediyesi'nden satin alinmaktadir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
iligkili olmayan taraflara verilen avanslar 13.461.525 - 51.398.417
Gelecek yillara ait giderler - 260.694 44.091
Toplam 13.461.525 260.694 51.442.508
c) Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022

Musteri s6zlesmelerinden dodan

yikiimlilikler 300.000 16.211.348 4.635.113
Toplam 300.000 16.211.348 4.635.113
10. Diger varlik ve yukimlilikler
a) Diger dénen varliklar

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
I_Z)evreden KDV 12.183.612 1.972.837 51.839
Is Avanslari 130.000 217.047 140.000
Personel Avanslari 59.250 61.250 -
Diger 2.436.047 2.170.335 1.206.390
Toplam 14.808.909 4.421.469 1.398.229
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Diger varlik ve yiikiimliliikler (devami)
b) Kisa vadeli diger yiikuiimliiliikler

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Odenecek vergi ve fonlar 58.540.142 1.601.184 594.372
Toplam 58.540.142 1.601.184 594.372

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 6denecek vergi ve fonlar agirlikli olarak; istanbul'un Uskiidar ilgesinde
yer alan 11.020 m? alana sahip projelendiriimemis yatinm amacgli arsanin ve Sultan Makami
Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satiglarindan kaynaklanan hesaplanan KDV tutarlarindan
olusmaktadir.

11. Yatirinm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2023, 31 Aralik 2022 ve 1 Ocak 2022 tarihleri itibariyla Grup’un yatinm amagli
gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Hotel - Peker GMBH @ 2.421.244.000 1.435.312.800 935.375.400
Dusseldorf - Nordstern @ 301.247.800 213.303.430 158.410.350
Solingen - Peker GYO Global © 183.704.850 88.211.933 43.374.263
Grevenbroich - Bluestone 4 79.675.820 56.415.767 38.018.484
House - Peker GMBH @ 43.357.160 30.201.374 20.367.045
Nef 22 ® 27.700.000 13.500.000 -
Grevenbroich - Peker GYO Global @ 21.650.426 15.329.938 11.239.592
Kaiserwall ® 15.935.164 11.283.153 7.860.171
Parcela Benalmadena - Spain ) 9.652.942 - -
Parcela Mijas - Spain 7.485.245 - -
Camlica Arsa ® - 541.870.000 292.980.000
Marbella - Spain ©® - 39.765.840 -
Gravesend - - 58.391.774
Sultan Makami Konutlari - - 31.610.000

Toplam 3.111.653.407 2.445.194.235 1.597.627.079

@ Peker GmbH, blinyesinde Northgate Diisseldorf projesini barindirmaktadir. S6z konusu proje; Dusseldorf, Almanya'da
yer alan 26.200 m? briit kapali insaat alanina sahip projedir. 11.600 m2 biiyGklGgiindeki arsa tizerinde gelistirilen projede
toplam 24.000 m? net kullanim alani (8.400 m? otel, 5.800 m? boarding house, 1.800 m? ofis, 8.000 m? ortak kullanim
alani) bulunmaktadir. ingaatina 2019 yilinda baslanan 431 odali otel projesinin 2023 yili basinda tamamlanmistir. Séz
konusu otel Diisseldorf sehrinin en biyk otellerinden biri olup, 25+5 yilhigina Novum Oteller Grubu’na kiralanmistir. Otel
faaliyetine devam etmektedir.

@ Nordstern Disseldorf GMBH, Almanya’'nin Diisseldorf sehrinde 8.891 m? biylkliginde bir arsaya sahip olup ilgili arsa
Uzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmektedir.
® Peker GYO Global GMBH, Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 3 adet bitisik

binaya sahip olup, bahse konu ug¢ taginmazin birlikte projelendiriimesi planlamaktadir. Ayrica, Solingen sehrinde yer alan
2.690 m? blyukligindeki arsa alanina sahip olup, s6z konusu arsaya toplam 45 daire, 33 kapali otopark ve 14 agik
otopark ve motor otoparki bulunan bir proje yapilmasi planlanmaktadir.

@ Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde bulunan 2.370 m? arsa (zerinde konut projesi geligtirmesi planlanmaktadir.

® Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bolim stoklarinda bulunan 2 konutun kiraya verilmesi sebebiyle, ilgili konutlar sirasiyla, 31
Aralik 2022 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatinm amagli gayrimenkullere siniflandiriimistir.

© Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m? kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan
olusan taginmaz 500.000 avroya satin alinmistir. S6z konusu gayrimenkulden kira geliri elde edilmektedir.

™ Grup, Ispanya'da yapacagi yeni yatirnmlari gergeklestirmek (izere olusturdugu yeni yapilanmanin bir parcasi olarak;

Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde yer alan 609,11 m? arsa ile Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista,
29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan 670 m? arsayi satin almigtir.

® Camlica Arsasil, istanbul Uskiidar ilgesinde yer almakta olup 11.020 m? bilyiikliige sahip ve heniiz projelendiriimemistir.
ligili arsa 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde satiimistir.
© Malaga Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 nolu konutlar 1.400.000 avro bedelle satin

almistir. 31 Mart 2023 tarihi itibariyla her iki konutun satisi gerceklesmistir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un yatirrm amaglh
gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 2.445.194.235 1.597.627.079
ilaveler 672.103.571 315.135.815
Yatirirm amagli gayrimenkul alimi 16.188.550 24.297.991
Stoklardan transfer olan © 6.604.200 -
Yatirirm amagl gayrimenkul satisi (581.635.840) (93.947.276)
Yabanci para gevrim farki 198.516.091 (127.351.495)
Gercege uygun deg@er degisikliginden kaynaklanan artis 354.682.600 10.351.624

30 Haziran 3.111.653.407 1.726.113.738

® Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bélim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesi ile ilgili bolim yatirim amagh
gayrimenkullere siniflanmistir. Gergcege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilmistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ve kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

Ekspertiz Gergege Gergege uygun
Gayrimenkuliin adi rapor tarihi uygun degeri Para birimi degeri (TL)
Nef 22 31.12.2022 27.700.000 TL 27.700.000
Kaiserwall 31.12.2022 566.000 EUR 15.935.164
Solingen - Peker GYO Global 30.06.2023 6.525.000 EUR 183.704.850
Grevenbroich - Peker GYO Global 30.12.2022 769.000 EUR 21.650.426
Dusseldorf - Nordstern 20.12.2022 10.700.000 EUR 301.247.800
Grevenbroich - Bluestone 19.12.2022 2.830.000 EUR 79.675.820
House - Peker GMBH 30.06.2023 1.540.000 EUR 43.357.160
Hotel - Peker GMBH 30.06.2023 86.000.000 EUR 2.421.244.000
Parcela Benalmadena - Spain 2.04.2023 342.862 EUR 9.652.942
Parcela Mijas - Spain 4.04.2023 265.868 EUR 7.485.245

Gayrimenkuliin adi Kullanilan degerleme yontemi Esas alinan degerleme yontemi

Nef 22
Kaiserwall
Solingen - Peker GYO Global

Emsal karsilastirma

Maliyet analizi, gelir indirgeme
Maliyet analizi, Emsal kargilastirma,
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme
Emsal karsilagtirma

Grevenbroich - Peker GYO Global
Dusseldorf - Nordstern

Emsal karsilagtirma

Grevenbroich - Bluestone
House - Peker GMBH

Hotel - Peker GMBH

Parcela Benalmadena - Spain
Parcela Mijas - Spain

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
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Emsal karsilagtirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilagtirma



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirirm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ve kullanilan degerleme

yontemleri asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Ekspertiz Gergege Gergegde uygun
Gayrimenkulin adi rapor tarihi  uygun degeri  Para birimi degeri (TL)
Camlica Arsa 30.12.2022  541.870.000 TL 541.870.000
Nef 22 31.12.2022 13.500.000 TL 13.500.000
Kaiserwall 31.12.2022 566.000 EUR 11.283.153
Solingen - Peker GYO Global 13.12.2022 4.425.000 EUR 88.211.933
Grevenbroich - Peker GYO Global 30.12.2022 769.000 EUR 15.329.938
Dusseldorf - Nordstern 20.12.2022 10.700.000 EUR 213.303.430
Grevenbroich - Bluestone 19.12.2022 2.830.000 EUR 56.415.767
Marbella - Peker GYO Spain 9.12.2022 1.994.785 EUR 39.765.840
House - Peker GMBH 31.12.2022 1.515.000 EUR 30.201.374
Hotel - Peker GMBH 31.12.2022 72.000.000 EUR 1.435.312.800

Gayrimenkulln adi

Kullanilan degerleme yéntemi

Esas alinan degerleme yoéntemi

Camlica Arsa
Nef 22
Kaiserwall

Solingen - Peker GYO Global

Grevenbroich - Peker GYO Global
Dusseldorf - Nordstern
Grevenbroich - Bluestone
Marbella - Peker GYO Spain

House - Peker GMBH
Hotel - Peker GMBH

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Maliyet analizi, gelir indirgeme
Maliyet analizi, Emsal karsilagtirma,
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic degerleri ve kullanilan degerleme
yéntemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2022

Ekspertiz Gergege Gergede uygun
Gayrimenkulin adi rapor tarihi  uygun degeri  Para birimi degeri (TL)
Camlica Arsa 31.12.2021 292.980.000 TL 292.980.000
Sultan Makami Konutlari 31.12.2021 31.610.000 TL 31.610.000
Gravesend 17.12.2021 3.250.000 GBP 58.391.774
Kaiserwall 30.12.2021 521.000 EUR 7.860.171
Solingen - Peker GYO Global 31.12.2021 2.875.000 EUR 43.374.263
Grevenbroich - Peker GYO Global 31.12.2021 745.000 EUR 11.239.592
Dusseldorf - Nordstern 31.12.2021 10.500.000 EUR 158.410.350
Grevenbroich - Bluestone 31.12.2021 2.520.000 EUR 38.018.484
House - Peker GMBH 31.12.2021 1.350.000 EUR 20.367.045
Hotel - Peker GMBH 31.12.2021 62.000.000 EUR 935.375.400
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkulln adi

Kullanilan dederleme ydntemi

Esas alinan degerleme yontemi

Camlica Arsa

Sultan Makami Konutlari
Gravesend

Kaiserwall

Solingen - Peker GYO Global

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Gelir indirgeme
Grevenbroich - Peker GYO Global
Dusseldorf - Nordstern
Grevenbroich - Bluestone

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

Maliyet analizi, Gelir indirgeme
Maliyet analizi, Emsal karsilastirma,

Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

House - Peker GMBH
Hotel - Peker GMBH

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma

Emsal karsilagtirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amaglh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin

gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

30 Haziran 2023 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Nef 22 27.700.000 - 27.700.000 -
Kaiserwall 15.935.164 - - 15.935.164
Solingen - Peker GYO Global 183.704.850 - 183.704.850 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 21.650.426 - 21.650.426 -
Dusseldorf - Nordstern 301.247.800 - 301.247.800 -
Grevenbroich - Bluestone 79.675.820 - 79.675.820 -
House - Peker GMBH 43.357.160 - 43.357.160 -
Hotel - Peker GMBH 2.421.244.000 - 2.421.244.000 -
Parcela Benalmadena - Spain 9.652.942 - 9.652.942 -
Parcela Mijas - Spain 7.485.245 - 7.485.245 -
Toplam 3.111.653.407 - 3.095.718.243 15.935.164

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amagli gayrimenkulleri
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

ile s6z konusu varliklara iligkin

31 Aralik 2022 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Camlica Arsa 541.870.000 - 541.870.000 -
Nef 22 13.500.000 - 13.500.000 -
Kaiserwall 11.283.153 - - 11.283.153
Solingen - Peker GYO Global 88.211.933 - 88.211.933 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 15.329.938 - 15.329.938 -
Dusseldorf - Nordstern 213.303.430 - 213.303.430 -
Grevenbroich - Bluestone 56.415.767 - 56.415.767 -
Marbella - Peker GYO Spain 39.765.840 - 39.765.840 -
House - Peker GMBH 30.201.374 - 30.201.374 -
Hotel - Peker GMBH 1.435.312.800 - 1.435.312.800 -
Toplam 2.445.194.235 - 2.433.911.082 11.283.153
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

1 Ocak 2022 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Camlica Arsa 292.980.000 - 292.980.000 -
Sultan Makami Konutlari 31.610.000 - 31.610.000 -
Gravesend 58.391.774 - 58.391.774 -
Kaiserwall 7.860.171 - - 7.860.171
Solingen - Peker GYO Global 43.374.263 - 43.374.263 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 11.239.592 - 11.239.592 -
Dusseldorf — Nordstern 158.410.350 - 158.410.350 -
Grevenbroich — Bluestone 38.018.484 - 38.018.484 -
House - Peker GMBH 20.367.045 - 20.367.045 -
Hotel - Peker GMBH 935.375.400 - 935.375.400 -
Toplam 1.597.627.079 - 1.589.766.908 7.860.171

12. Maddi duran varhklar

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in maddi duran varliklarinin
hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak ) Yabanci para 30 Haziran
2023 llaveler cevrim farki 2023
Maliyet:
Tasitlar 22.659.401 43.144 2.228.609 24.931.154
Demirbaglar 6.776.382 412.840 2.724.723 9.913.945
Toplam 29.435.783 455.984 4.953.332 34.845.099
Birikmig amortisman:
Tasitlar 5.231.133 2.118.295 429.789 7.779.217
Demirbaslar 774.327 412.391 399.338 1.586.056
Toplam 6.005.460 2.530.686 829.127 9.365.273
Defter degeri 23.430.323 25.479.826
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. Maddi duran varlklar (devami)
1 Ocak ) Yabanci para 30 Haziran
2022 llaveler Cikislar cevrim farki 2022

Maliyet:
Tasitlar 13.982.889 4.415.081 (4.280.760) 611.077 14.728.287
Demirbaglar 774.313 176.588 - 102.737 1.053.638
Toplam 14.757.202 4.591.669 (4.280.760) 713.814 15.781.925
Birikmis amortisman:

Tasitlar 1.705.805 1.003.343 (772.920) (168.627) 1.767.601
Demirbaglar 368.512 82.958 - 9.390 460.860
Toplam 2.074.317 1.086.301 (772.920) (159.237) 2.228.461
Defter degeri 12.682.885 13.553.464

30 Haziran 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibariyla tasitlar Gzerinde 4.849.398 Turk lirasi tutarinda
rehin bulunmaktadir (Not 13).

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran
varlik bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen
borclanma maliyeti bulunmamaktadir.

13. Karsiliklar, kosullu varliklar ve yukiumliilikler
a) Karsiliklar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un taraf oldugu 8 dava, Grup igin dnemli bir
nakit ¢ikisi riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhiklar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kosullu varliklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Teminat senetleri

- Tirk lirasi 7.694.345 7.694.345
- Amerikan dolari 49.937.511 36.224.522
Toplam 57.631.856 43.918.867

® 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla teminat senetleri, Nef 22 Projesi kapsaminda yapilan
satis sd6zlesmeleri cergevesinde henlz teslim edilmemis konut ve igyerlerine istinaden musterilerden temin
edilen senetlerden olusmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
13. Karsiliklar, kosullu varliklar ve ylikiimliiliikler (devami)

c) Kosullu yukiimliilikler

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un verilen teminat,

kefaletlerinin ("TRIK") detaylari asagidaki gibidir:

rehin, ipotek ve

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK'lerin
toplam tutari ©

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIiKlerin toplami ()
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yirGtilmesi amaciyla
diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRIK’lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRiK’lerin toplam tutari

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutarn

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRIiK’lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRIiK'lerin toplam tutari

97.160.000

441.736.260

82.009.398

312.778.581

Toplam

538.896.260

394.787.979

® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin ve ipoteklerinin 77.160.000 Turk lirasi
tutarindaki kismi bagimsiz bélumler uzerindeki ipoteklerden, 4.849.398 Turk lirasindaki kismi tagsitlar
Uzerindeki rehinden ve Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.'ye verilen 20.000.000 Turk lirasi tutarindaki
kefaletten olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ilgili tutarin 77.160.000 Turk lirasi tutarindaki kismi
bagimsiz bélimler Uzerindeki ipoteklerden, 4.849.398 Tirk lirasindaki kismi tasitlar Gzerindeki rehinden

olusmaktadir.

(S 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup'un bagli ortakliklari tarafindan verilen teminat,
rehin ve ipoteklerin 5.690.000 avro tutarindaki kismi Nordstern'de, 10.000.000 avro tutarindaki kismi

Solingen'de yer alan arsa Gzerindeki ipoteklerden olusmaktadir.
14. Ozkaynaklar

a) Sermaye

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Hissedarlar Yizde Tutar Yizde Tutar
Hasan Peker 39,00 261.264.967 25,97 173.958.175
Aysegll Peker - - 13,03 87.306.792
Halka acgik 61,00 408.568.780 61,00 408.568.780
Toplam 100 669.833.747 100 669.833.747
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. Ozkaynaklar (devami)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in sermayesi beheri 1 Turk lirasi olan
669.833.747 adet hisseden olusmaktadir.

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Hissedarlar Pay adedi Pay tutar Pay adedi Pay tutari  Grubu Taru
Hasan Peker 42.166.667  42.166.667  28.083.000  28.083.000 A Nama
Aysegul Peker - - 14.083.667 14.083.667 A Nama
Hasan Peker 219.098.300 219.098.300 145.875.175 145.875.175 B Hamiline
Aysegul Peker - - 73.223.125  73.223.125 B Hamiline
Halka agik kisim 408.568.780 408.568.780 408.568.780 408.568.780 B Hamiline
Toplam 669.833.747 669.833.747 669.833.747 669.833.747

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazli paylarin nominal tutari 42.166.667 Tirk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilmektedir.

Sirket’in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Aysegul Peker, Sirket sermayesinin %13,03'Une karsilik gelen
14.083.667 TL nominal degerli A Grubu paylar ile 73.223.125 TL nominal degerli B Grubu paylar olmak
Uzere toplam 87.306.792 TL nominal de@erli borsada islem gérmeyen statlideki paylarini Sirket Yonetim
Kurulu Baskani Hasan Peker'e borsa disinda devretmistir. S6z konusu pay devri Sirket ydnetim
kontrolliinde bir degisiklige yol agmamistir.

b) Yasal yedekler

Tark Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi ayrilmadikg¢a; baska yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Uyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar payi nakden 6édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hukmine gére, yasal yedek
akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler,
Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulagincaya kadar yasal dénem karinin yizde 5’i oraninda
ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin
yuzde 5’ini agan tim nakit kar payi dagitimlarinin yizde 10'u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci
yasal yedek akgeler, toplam sermayenin ylizde 50’sini agsmadidi slirece dagitilamazlar. Birinci tertip
yasal yedek akge ile birinci kar payl ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganisti yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince;
dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikariimig/ 6denmis sermayenin ylizde 5'i oraninda kar payi
dusuldikten sonra bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz
pay dagitilmasina karar verilmesi halinde ikinci tertip yasal yedek akce ayrilmaz.

Konsolide finansal tablolarda 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari 40.693.320
Tark lirasidir (31 Aralik 2022: 29.292.034 Tdrk lirast).
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikh ortalama adedine bolinmesi ile yapilmistir.

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Surduralen faaliyetlerden net donem kari 682.831.341 (51.690.448)
Ihrag edilmis hisselerin dénem igindeki agirlikli

ortalama adedi 669.833.747 669.833.747
Pay basina kazang¢ 1,02 (0,08)
16. Vergi

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirketin vergi varlik ve
yukumlalUklerinin hareketleri asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak - (3.547.198)
Cevrim farki - (423.667)
Faaliyetlere iliskin cari ddnem kurumlar vergisi - (114.235)
Pesin 6denmis vergiler 53.799 45.293
Dénem kari vergi yiikimliiliigii - (4.085.100)
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 53.799 45.293

Kurumlar vergisi

Grup’un, Aimanya ve Ispanya’daki baglh ortakliklarinin kazanglari hari¢ olmak lizere SPK tarafindan
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi (“GYQ”) olarak onaylanmasi nedeniyle, tim kazanglari kurumlar
vergisinden istisnadir.

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara donemde uygulanan efektif vergi orani Turkiye'de
%20, Almanya’'da %15,825 ve Ispanya’da %15 (31 Aralik 2022: Turkiye'de %23, Almanya'da %15,825
ve Ispanya’da %15)’tir.

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla olusan 3.547.198 Turk lirasi cari donem vergi yukumlulagu, Sirket’in
Almanya’da bulunan Hagen binasinin satisina istinaden ddemesi Almanya kanunlarina gore zorunlu
olan vergi giderinden olusmaktadir. 2022 yili igerisinde ilgili vergi 6demesi yapilmistir.

Ertelenmig vergi

Almanya ve Ispanya’daki bagli ortakliklar, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gére
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farklliklardan kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklari igin
ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklarin tamami yatirm
amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger farklarindan kaynaklanmaktadir. 30 Haziran 2023 tarihi
itibariyla ertelenmis vergi varligi 6.863.274 Turk lirasi (31 Aralik 2022: 7.767.358 Turk lirasi, 1 Ocak
2022: Yoktur) ve ertelenmis vergi yukimlalugd 154.570.374 Turk lirasidir (31 Aralik 2022: 70.285.701
Turk lirasi, 1 Ocak 2022: 54.791.038 Turk lirast).
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17. iliskili taraflar
a) iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
UK Imperial Investment Ltd. - 514.880.218 404.715.555
Toplam - 514.880.218 404.715.555

ilgili alacak, 23 Haziran 2023 tarihinde Peker GMBH’in satin alimi sirasinda Peker Holding GMBH’a

devredilmistir.

b) iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2023 31 Aralk 2022 1 Ocak 2022
Hasan Peker 2.420.891 1.736.550 -
Peker Investment GMBH 11.702 - 38.047.974
Peker Holding A.S. - 148.117.636 -
Pollux Construction GMBH - 12.620.034 -
Pekfor 95 GMBH - 239.650 -
H.P. Krefeld GMBH - - 123.989.934
Peker Port GMBH - - 14.459.564
Peker Management GMBH - - 7.302.795
Naval Ram GMBH - - 3.999.987
Goldstein Investment GMBH - - -
Toplam 2.432.593 162.713.870 187.800.254
c) iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2023 31 Aralk 2022 1 Ocak 2022
Pollux Construction GMBH ) 111.592.235 - 14.236.144
Peker Holding A.S. - 268.746.573 58.136.315
Peker Investment GMBH - 7.261.170 5.687.161
Peker Management GMBH - 130.930 -
Goldstein Investment GMBH - - 51.076
Toplam 111.592.235 276.138.673 78.110.696
® Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan proje kapsaminda diger borglar ifade

etmektedir.
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17. iliskili taraflar (devam)
d) iligkili taraflara uzun vadeli diger borglar

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Peker Holding GMBH 34.369.171 76.069.546 16.372.405
Peker Holding Ltd. 4.313.945 3.010.397 22.722.839
Toplam 38.683.116 79.079.943 39.095.244
e) lligkili taraflara pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 1 Ocak 2022
Marbella Lifestyle Investment SL ¢ 169.629.750 128.189.550 -
Pollux Construction GMBH 51.014.579 36.121.707 14.335.629
Peker Management GMBH 13.401 - -
Toplam 220.657.730 164.311.257 14.335.629
® Sirket, Ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa (izerinde mevcut 16 odali toplam 1.992 m2 ingaat alanina sahip

bir adet villa bulunan gayrimenkulin 8.900.000 avroya alinmasi ile ilgili iligkili tarafi Marbella Life Style
Investments SL ile gayrimenkul alim sézlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagsmaya istinaden mevcut villa
haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri
gergeklesecektir. ilgili anlagsma kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans édemesi gerceklestirilmistir

(31 Aralik 2022: 6.500.000 avro).

f) Ust yonetime saglanan faydalar

Grup’un Ust yonetimi; yonetim kurulu Uyeleri, genel miduir ve direktérlerden olugsmaktadir. 30 Haziran
2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde, ust duzey yoneticilere saglamis oldugu faydalar
6denen maaslardan ve ara¢ kiralama giderlerinden olusmaktadir. Ust ydnetime saglanan faydalarin

tutari agagidaki gibidir:

1 Ocak -

30 Haziran 2023

1 Ocak -

30 Haziran 2022

Ust yénetime saglanan faydalar

9.037.003

1.728.139

Toplam

9.037.003

1.728.139
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18. Hasilat ve satiglarin maliyeti

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un hasilat ve satiglarinin
maliyetlerinin detaylar asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022

Yurtigi satiglar © 584.306.296  584.306.296 36.942.830 2.869.949
Yurtdigi satiglar 45.078.328 2.541.909 81.376.800 81.376.800
Diger 3.741.426 2.939.864 7.719.612 7.023.399
Hasilat 633.126.050  589.788.069 126.039.242 91.270.148
Yurtigi satiglarin maliyeti (-) 545.613.752  545.613.752 35.096.390 2.807.197
Yurtdigi satiglarin maliyeti (-) 42.260.632 2.010.329 98.312.453 98.312.453
Satiglarin maliyeti (-) 587.874.384 547.624.081 133.408.843 101.119.650
Briit kar 45.251.666 42.163.988 (7.369.601) (9.849.502)
® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtigi satiglar istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan

11.020 m? alana sahip projelendiriimemis yatirim amagli arsanin ve Sultan Makami Konutlari'nda yer alan
konut ve depolu konut satiglarindan olusurken; 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici
satiglar Sultan Makami Konutlari'nda yer alan iki adet yatinm amach bagimsiz bélim ve Atakdy projesine
iliskin arsa payi satigsindan olusmaktadir.

) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren dénem yurtdisi satislar, ispanya Malaga Marbella'da Urbanisation
Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 nolu yatirim amagch gayrimenkullerin satiglarindan olugsmakta olup
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatirim amagli
gayrimenkullerin satiglarindan olugsmaktadir.

19. Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un genel yonetim giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022

Personel giderleri 15.910.305 8.001.727 11.780.975 6.350.497
Danigmanlik giderleri 9.792.905 4.698.042 4.446.871 1.642.270
Bagis ve yardimlar ) 3.101.794 77.039 44.600 22.550
Vergi, resim ve harg giderleri 3.098.165 1.717.969 1.132.889 856.197
Amortisman giderleri ve itfa paylar 2.530.686 1.341.279 1.086.301 184.205
Seyahat ve konaklama giderleri 1.844.684 394.810 989.750 822.833
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 1.659.607 943.678 1.009.732 694.673
Sigorta giderleri 1.223.884 378.243 326.717 104.180
Bakim ve onarim giderleri 881.773 584.498 209.260 177.217
Ulasim giderleri 751.365 261.142 437.131 243.380
Diger 5.469.812 1.449.127 3.280.958 9.361
Toplam 46.264.980 19.847.554 24.745.184 11.107.363

® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde bagis ve yardimlar agirlikli olarak, 6 Subat 2023
tarihinde yasanan Kahramanmaras merkezli deprem kapsaminda yapilan bagis ve yardimlardan
olugmaktadir.
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20. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022

Yatirim amagh gayrimenkuller gercege uygun
deger farki 565.437.518  551.028.852 28.542.110  17.420.656
Kur farki gelirleri ) 236.680.876  206.582.545  147.059.933  79.713.346
Vade farki gelirleri ) 16.000.077 10.953.168 - -
Konusu kalmayan karsiliklar 1.499.876 1.499.876 - -
Vergi, resim ve harg iadeleri 479.750 479.750 - -
Diger 1.195.027 15.035 35.113 35.113
Toplam 821.293.124  770.559.226  175.637.156  97.169.115

® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla kur farklari net gésterilmistir.
) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla vade farki gelirleri, UK Imperial Investment Ltd.'den ticari alacaklara iligkin
vade farki gelirlerinden olusmaktadir.

b) Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Yatinm amagli gayrimenkuller gergege uygun
deger farki 12.238.827 - 145541981 54.199.910
Komisyon giderleri 161.746 135.746 1.134.107 -
Karsilik giderleri 74.232 - 88.315 -
Vergi, resim ve harg giderleri 59.191 19.884 31.274 1.071
Kur farki giderleri - - 53.268.309  44.295.633
Diger 42.708 40.890 416.514 52.552
Toplam 12.576.704 196.520  200.480.500 98.549.166
21. Finansman gelir ve giderleri
a) Finansman gelirleri

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un finansman gelirlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2023 2022 2022

Vadeli mevduat faiz gelirleri 669.880 652.594 283.189 16.832
Vade farki gelirleri 650.548 352.055 - -
Adat faiz gelirleri - - 1.132.059 1.132.059
Diger 1.640.475 1.617.264 1.987.541 1.315.916
Toplam 2.960.903 2.621.913 3.402.789 2.464.807
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21. Finansman gelir ve giderleri (devami)
b) Finansman giderleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
Vade farki giderleri 23.438.035 16.268.998 1.750.511 832.390
Kredi faiz giderleri 9.555.496 5.172.077 7.571.764 4.225.650
Havale, EFT ve komisyon giderleri 7.357.529 2.521.913 2.310.088 1.668.472
Adat faiz giderleri 1.151.616 1.151.616 3.861.069 3.861.068
Borg para faiz giderleri 1.083.629 362.434 511.901 254.568
Diger 57.606 - 1.008.658 984.649
Toplam 42.643.911 25.477.038 17.013.991 11.826.797
22, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup’'un temel finansal araglar banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Grup’un dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglari da
mevecuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Grup sermaye yoOnetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Grup, duzenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-
6zsermaye oranlari ve benzer oranlari dizenli olarak tahmin etmekte ve &zkaynaklarin
guglendiriimesine yonelik gerekli dnlemleri almaktadir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 5’te aciklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not
14’te acgiklanan sermaye, yedekler ve gec¢mis yil kazanclarini iceren Ozkaynak kalemlerinden
olugsmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net (alacak) borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Finansal borglar 1.574.753.992 996.120.228
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (445.092.680) (55.644.873)
Net finansal borg 1.129.661.312 940.475.355
Ozkaynak toplami 1.926.690.964 2.124.926.385
Net finansal bor¢/ 6zkaynak orani 0,59 0,44
b) Finansal risk faktorleri

Grup’un finansal araglarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yénetilmesi hususundaki politikalar
incelemekte ve kabul etmektedir. Grup, ayrica bitin finansal araglarinin pazar degeri riskini de géz
6ninde bulundurmaktadir.
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yikimluliginu yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski
olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi givenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla

kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan

yontemler; banka teminatlar (teminat mektubu vb), gayrimenkul ipotegdi ve teminat ¢gek veya senetleridir.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan musteriler icin risk kontroli musterinin finansal pozisyonu, gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak
musterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.

Cari dénem Alacaklar
Ticari Diger | Bankalardaki
30 Haziran 2023 alacaklar alacaklar mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) () 53.089.901 9.609.563 445.090.599
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin defter degeri 53.089.901 9.609.563 445.090.599

B. Kosullari yeniden gérusulmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deder disukligine ugramis
sayllacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi

D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

- Deger dusukligi (-)

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegcmemis (Brut defter degeri)

- Deger dusukligi (-)

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi gtivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktérleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki dénem

Alacaklar

31 Aralik 2022

Ticari
alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) ()

550.605.375

172.399.852

55.641.960

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin defter degeri

35.725.157

172.399.852

55.641.960

B. Kosullari yeniden goéristlmas bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusikligine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi

D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin defter degerleri

514.880.218

- Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

- Deger disukligi ()

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri)

516.305.862

- Deger dusukliugi (-)

(1.425.644)

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Grup’un kredi riskine iligkin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger disukligu bulunmamaktadir.
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2)  Likidite riski

Likidite riski Grup’un fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Tarev olmayan finansal yakamlaltkler
6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukimltlikler Gizerinden
o6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Grup yonetimi likidite riskini, ginlik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akisina uygun yoénetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yénetimi ayrica ingaat maliyetleri
ve yatirrm amagh gayrimenkul gelistirmesi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin
oldugu dlcide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére duzenlemeye

calismaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yakumliliklerinin vade analizi

asagidaki gibidir:

So6zlesme uyarinca

Soézlesme uyarinca

vadeler nakit cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
30 Haziran 2023 Defter degeri toplami (I+11+l11+1V) kisa (1) arasi (Il) arasi (i)
Tiirev olmayan

finansal

yiikiimlilukler

Banka kredileri ® 1.574.753.992 1.576.366.227 | 10.484.433| 146.617.168| 1.419.264.626
Ticari borglar 90.620.693 90.620.693 | 76.759.528 13.861.165 -
Diger borglar 151.114.748 151.114.748 | 112.431.632 - 38.683.116
Toplam yiikiimlulik 1.816.489.433 1.818.101.668 199.675.593  160.478.333 1.457.947.742
Sbézlesme uyarinca Sdézlesme uyarinca

vadeler nakit ¢gikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Aralik 2022 Defter degeri (I+11+111+1V) kisa (1) arasi () arasi (Il
Turev olmayan

finansal yakidmlilikler

Banka kredileri ® 996.120.228 997.510.845 1.006.690 | 131.772.465 864.731.690
Ticari borglar 77.289.667 77.289.667 | 63.033.469 14.256.198 -
Diger borglar 355.643.028 355.643.028 | 276.563.085 - 79.079.943
Toplam yukimlGlik 1.429.052.923 1.430.443.540 340.603.244  146.028.663 943.811.633
® 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket'in banka kredileri konsolide finansal tablolarda iskonto edilmis tutari

ile sunulurken, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla anapara tutarlari ile indirgenmis tutarlari arasindaki farkin

onemsiz olarak degerlendiriimesi sebebiyle iskonto edilmeden sunulmustur.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Faiz orani riski

Grup, faiz geliri elde ettidi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yakimliliklerin miktar

ve vadelerini dengeleyerek bilango ici yontemlerle yonetilmektedir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un faiz oranina duyarli finansal araclarini
gOsteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Sabit faizli finansal varhklar
Vadeli mevduatlar (Not 4) 232.420.428 3.600.000

Sabit faizli finansal ylikiimliiliikler
Banka kredileri (Not 5) 1.483.421.320 921.379.066

Degisken faizli finansal yiikiimliliikler
Banka kredileri (Not 5) 91.332.672 74.741.162

Grup’un degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30
Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla deg@isken faizli banka kredilerinin faiz orani %17,80 ve
%2,9+3 aylik libor'dur (Not 5).

b.4) Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumliliklerinin 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

Cari donem
30 Haziran 2023

Dé6viz pozisyonu tablosu TL karsihgi UsD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 396.883.359 | 9.735.352 5.153.964 11.636
2. Ticari alacaklar 33.955.783 - - 1.034.997
3. Diger alacaklar - - - -
4. Donen varliklar (1+2+3) 430.839.142 | 9.735.352 5.153.964 1.046.633
5. Ticari alacaklar - - - -
6. Diger alacaklar 132.339.198 - 4.698.079 2.118
7. Duran varliklar (5+6) 132.339.198 - 4.698.079 2.118
8. Toplam varliklar (4+7) 563.178.340 | 9.735.352 9.852.043 1.048.751
9. Ticari borglar (395.000) - (12.346) (2.214)
10. Diger borglar (116.559.853) -| (4.140.082) -
11. Kisa vadeli yiikiimliliikler (9+10) (116.954.853) -| (4.152.428) (2.214)
12. Toplam yikimliliikler (11) (116.954.853) -| (4.152.428) (2.214)
13. Net yabanci para varlik ve

(yukiamliilik) pozisyonu (8+12) 446.223.487 | 9.735.352 5.699.615 1.046.537
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6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22.

b)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal risk faktorleri (devami)

b.4) Kur riski (devami)

Onceki ddnem

31 Aralik 2022

Déviz pozisyonu tablosu TL karsihgi UsbD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 18.402.704 | 227.741 654.743 48.561
2. Ticari alacaklar 25.065.746 - 100.123 1.025.817
3. Diger alacaklar - - - -
4. Dénen varliklar (1+2+3) 43.468.450 | 227.741 754.866 1.074.378
5. Ticari alacaklar 514.880.218 - -| 22.894.555
6. Diger alacaklar 72.530.287 -| 3.638.357 -
7. Duran varliklar (5+6) 587.410.505 -| 3.638.357| 22.894.555
8. Toplam varliklar (4+7) 630.878.955|227.741| 4.393.223| 23.968.933
9. Ticari borglar (1.081.750) - (53.381) (694)
10. Diger borglar - - - -
11. Kisa vadeli yikimlulikler (9+10) (1.081.750) - (53.381) (694)
12. Toplam yukiamlilikler (11) (1.081.750) - (53.381) (694)
13. Net yabanci para varlik ve (yukimlilik)

pozisyonu (8+12) 629.797.205|227.741| 4.339.842| 23.968.239

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tiirk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarlihdini géstermektedir. %210’luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yénetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %210’luk kur artiginin etkilerini

gosterir.
Doéviz kuru duyarlilik analizi tablosu
Cari dénem 30 Haziran 2023
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degigmesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yakimlaluga) 25.139.697 (25.139.697)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 25.139.697 (25.139.697)

Avro kurunun %10 degigmesi halinde:

4. Avro net varlik/ (yokimliluga) 16.046.696 (16.046.696)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 16.046.696 (16.046.696)

ingiliz sterlini kurunun %10 degigsmesi halinde:

7. ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliligi) 3.433.437 (3.433.437)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 3.433.437 (3.433.437)
Toplam (3+6+9) 44.619.830 (44.619.830)
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3)  Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu
Onceki dénem 31 Aralik 2022
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yakimlaliga) 425.837 (425.837)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 425.837 (425.837)
Avro kurunun %10 deg@ismesi halinde:
4. Avro net varhik/ (yakimliligi) 8.651.432 (8.651.432)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 8.651.432 (8.651.432)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. ingiliz sterlini net varlik/ (yukimliligi) 53.902.652 (53.902.652)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 53.902.652 (53.902.652)
Toplam (3+6+9) 62.979.921 (62.979.921)
23. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; 26 Temmuz 2023 tarihinde istanbul ili, Sisli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi'nde yer alan 840 ada 114
parsel numarasinda kayitl, 5.032,56 m? y(iz6lglimli parsel izerinde konumlanmis olan A, B ve C
bloktan olusan projenin A Blok 14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bélimu
48.303.840 TL + KDV'ye satin almigtir.
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