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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2025 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari déonem Onceki donem
Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Doénen varliklar 1.612.044.465 1.672.420.510
Nakit ve nakit benzerleri 4 33.009.109 11.046.126
Finansal yatirimlar 11 - 3.592.236
Ticari alacaklar
lliskili taraflardan ticari alacaklar 6-18 183.745.985 181.970.889
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 205.619.217 334.248.684
Diger alacaklar
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 169.400 96.104
Stoklar 8 400.548.369 427.695.183
Pesin ddenmis giderler
lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 9-18 470.097.422 450.006.041
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 316.999.045 244.825.210
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 184.444 229.317
Diger dénen varliklar 10 1.671.474 18.710.720
Duran varliklar 6.805.067.851  6.348.439.920
Finansal yatirimlar 11 4.054.219.906 4.054.219.906
Diger alacaklar
lliskili taraflardan diger alacaklar 7-18 2.534.037.735 2.058.745.708
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 529 583
Yatirirm amagl gayrimenkuller 12 178.188.000 178.055.063
Maddi duran varlklar 13 38.621.681 57.418.660

Toplam varlklar

8.417.112.316

8.020.860.430




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2025 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari déonem Onceki donem
Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli yukimliliikler 2.041.211.451 1.440.378.076
Kisa vadeli borglanmalar 5 1.297.450.593 737.262.460
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 68.999.810 95.014.202
Klrala_ma islemlerinden uzun vadeli borglarin kisa 20.603.871 30.370.051
vadeli kisimlari 5
Ticari borglar
I:Ii§kili taraflara ticari borglar 6-18 4.436.269 4.031.221
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 21.623.205 22.546.309
Musteri s6zlegsmelerinden dogan yukumlulikler 9 445.232.902 290.944.235
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.077.497 1.628.636
Diger borglar
lligkili taraflara diger borglar 7-18 178.115.651 250.160.099
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 1.285.729 1.212.297
Diger kisa vadeli yukimltlukler 10 1.385.924 7.208.566
Uzun vadeli yiikiimlulikler 872.430.168 1.049.302.987
Uzun vadeli borglanmalar 5 24.406.961 24.075.958
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar 5 - -
Diger borglar
lliskili taraflara diger borglar 7-18 813.955.997 1.020.573.028
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 414.440 986.030
karsiliklar
Ertelenmis vergi yukumlulagu 17 33.652.770 3.667.971
Ozkaynaklar 5.503.470.697 5.531.179.367
Qdenmig sermaye 15 2.500.000.000 2.500.000.000
Ozsermaye diuzeltme farklari 15 1.950.338.051 1.950.338.051
Hisse senedi ihrag primleri 25.030 25.030
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari 14.587 (877.486)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 294.301.294 294.301.294
Gecmis yillar karlar 787.392.478 1.401.341.741

Net donem zarari

(28.600.743)

(613.949.263)

Toplam kaynaklar

8.417.112.316

8.020.860.430




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait

bireysel kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegcmemis gecmemis
Cari donem Onceki donem

Dipnot 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasllat 19 76.447.423 953.729
Satislarin maliyeti (-) 19 (27.285.957) (32.820)
Brit kar 49.161.466 920.909
Genel yonetim giderleri (-) 20 (23.698.383) (22.214.858)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 250.193.919 204.890.360
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (87.713.463) (81.339.107)
Esas faaliyet kari 187.943.539 102.257.304
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 22 1.096.924 4.611.118
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 22 - (42.316.086)
Finansman faaliyetleri 6ncesi faaliyet kari 189.040.463 64.552.336
Finansman gelirleri 23 1.518.016 1.260.530
Finansman giderleri (-) 23 (183.943.545) (66.653.986)
Parasal kazan¢/ (kayip), net 27 (4.614.367) (225.482.864)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zarari) 2.000.567 (226.323.984)
Siirdiralen faaliyetler vergi gideri (30.601.310) -
Doénemin vergi (gideri)/ geliri 17 - -
Ertelenmis vergi gideri 17 (30.601.310) -
Net donem zaran (28.600.743)  (226.323.984)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 892.073 (151.037)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgciim kazanglari/ 086.794 (151.037)
(kayiplarr)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgiim (94.721) i
kazang/(kayiplari), vergi etkisi 17 '
Diger kapsamli (gider)/ gelir 892.073 (151.037)

Toplam kapsamli (gider)/ gelir

Pay basina (kayip)

(27.708.670)

(226.475.021)

(0,01)

(0,25)




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel 6zkaynak degigsim tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2024 satin alma giicu esasina gore ifade edilmistir.)

. Hisse Tanimlanmig
. Ozsermaye senedi fayda planlan  Kardan ayrilan
Odenmis diizeltme Geri alinmig ihrag yeniden olgiim kisitlanmis  Gegmis yillar Net donem
sermaye farklan paylar primleri kayiplan yedekler karlari kari/ (zaran) Toplam
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler  737.196.046 2.374.281.208 - 19.948 (673.186) 145.945.726  1.076.245.639 614.332.039 4.947.347.420
Transferler - - - - - - 614.332.039 (614.332.039) -
Toplam kapsamli gelir - - - - (120.370) - - (180.370.406) (180.490.776)
Paylarin geri alim iglemleri - - (79.387.610) - 79.387.610 (79.387.610) - (79.387.610)
31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 737.196.046 2.374.281.208 (79.387.610) 19.948 (793.556) 225.333.336 1.611.190.068  (180.370.406) 4.687.469.034
. . Hisse Tanimlanmis fayda Kardan ayrilan
Odenmis Ozsermaye senediihrag planlari yeniden olgiim kisitlanmig Gegmis yillar Net donem kari/
sermaye dizeltme farklari primleri kayiplari yedekler karlari (zarari) Toplam
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler  2.500.000.000 1.950.338.051 25.030 (877.486) 294.301.294  1.401.341.741 (613.949.263) 5.531.179.367
Transferler (613.949.263) 613.949.263
Toplam kapsamli gelir
Dénem net zarari - - - - - - (28.600.743)  (28.600.743)
Diger kapsamli gider - - - 892.073 - - - 892.073
Paylarin geri alim iglemleri - - - - - -
31 Mart 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 2.500.000.000 1.950.338.051 25.030 14.587 294.301.294 787.392.478 (28.600.743) 5.503.470.697




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel nakit akig tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmemis gegmemis
Cari dénem Onceki donem

Dipnot 31 Mart 2025 31 Mart 2024
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Ddénem (zarari)/ kari (28.600.743) (226.323.984)
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (648.266.252) 173.431.090
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 20 4.435.866 4.937.277
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler (127.949) 105.721
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 23 (1.551.708) (1.260.530)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 23 180.889.605 65.860.614
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili diizeltmeler (179.999.153) (119.988.140)
Yatinnm amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari/(kazanglari) 12 (132.936) -
Parasal kayip kazang ile ilgili dizeltmeler (663.639.416) 215.624.013
Duran varliklarin elden gikariimasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile
ilgili dizeltmeler 22 (19.668.484) 12.659.611
Vergi (gelir)/ giderleri ile ilgili duzeltmeler 17 30.601.310 -
Yatinm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden
olan diger kalemlere iliskin dizeltmeler 926.613 (4.507.476)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 33.896.934 (54.600.954)
Ticari alacaklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili duzeltmeler 311.758.209 16.645.279
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili dizeltmeler (466.266.684) (95.705.060)
Stoklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili diizeltmeler 27.146.813 -
Pesin 6denmis giderlerdeki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler (20.091.381) (2.114.057)
Ertelenmis gelirlerdeki artislar/(azalislar) ilgili duzeltmeler - -
Ticari borglardaki artiglar/(azaliglar) ile ilgili dizeltmeler 1.607.160 (727.716)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azals) 448.861 593.117
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar/(azalslar) ile ilgili diizeltmeler 164.905.789 37.114.799
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/ (azalig) ile ilgili diizeltmeler -
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 17.084.119 3.731.945
Faaliyetler ile ilgili diger yiikiimliliiklerdeki artis (azalig) (2.695.952) (14.139.261)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari - (9.001)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler - (9.001)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 119.408.421 (51.078.415)
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 13 - (8.393.949)
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 13 34.029.598 -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisleri 154.288.667 -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit ¢ikislari (72.173.835) -
Fon ve hisse senedi alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 11 - (133.613.894)
Fon ve hisse senedi satisindan kaynaklanan nakit girisleri 11 3.263.991 90.929.428
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 541.983.936 182.011.734
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 5 1.062.315.425 448.941.019
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar 5 (133.278.730)

Isletmenin kendi paylarini aimasindan kaynaklanan nakit gikislari
Odenen faiz ve komisyon
Alinan faiz

D. Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (A+B+C)

E. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip kazang etkisi

F. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki gerceklegmemis kur farki etkisi

G. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E+F+G)

(481.536.860)

(40.312.645)

(99.613.450)
(35.297.626)

1.518.016 1.260.530
18.422.296 23.430.470
3.792.197 (1.209.596)
(251.510) (983.122)
11.046.126 3.357.619
33.009.109 24.595.371




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

1. Sirket’in organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirnm ortakhidi dénidsimu icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) olarak
degistirilmistir.

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka acilmistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.S.'de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 31 Mart 2025
tarihi itibariyla hisselerinin %68,74’0 Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket, Istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel miidirlik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Silahsor Cad. Yeniyol Sk. No:8/1-G Sigli/lstanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi iglerdir.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla galisan sayisi 18’dir (31 Aralik 2024: 29).

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve hisse
adedi detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ortakhk Ortaklik
orani orani
Hisse adedi (%) Tutar Hisse adedi (%) Tutar
Hasan Peker 781.406.458 31,26 781.406.458 781.406.458 31,26 781.406.458
Halka agik
kisim 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Sirket'in bireysel finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukumlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Finansal
Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla gtincellenmektedir.

Bireysel finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan cikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir. Bireysel finansal tablolar, gergede uygun degerinden gdsterilen yatirm amagli
gayrimenkuller ve kisa vadeli finansal yatinmlar harig, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde varliklar igin transfer edilen bedelin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal
raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tzere TMS 29
hidkimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29'un uygulanmasini gerektiren 6zelliklerden biri U¢ yillik kimalatif enflasyon oraninin %100'e
yaklagmasi veya bu orani asmasidir. Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan agiklanan Tiirkiye
geneli Tiketici Fiyatlari Endeksi (‘TUFE”) verilerine gére, Tirkiye'de g yillik kiimdilatif enflasyon orani
31 Mart 2025 tarihi itibariyla %250’ye ulagmistir.

Asagidaki tablo TUFE'nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla durumunu ve son (¢ yildaki geligimini
gostermektedir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024 31 Mart 2024

Yilik Endeks 2.954,52 2.684,55 2.139,47
Ortalama Endeks 2.885,90 2.360,03 2.065,79
Dizeltme Katsayisi 1,00000 1,10063 1,38104
Ug Yillik KiimUlatif Enflasyon %250 %291 %309

Sirket 31 Mart 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, TMS 29 uyarinca fonksiyonel para
biriminin genel satin alma gucindeki degisimlere gore yeniden dizenlenmistir. TMS 29, yiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimiyle hazirlanan mali tablolarin, bilango tarihindeki cari élgim
birimine goére belirtiimesini ve 6nceki dénemlere ait tutarlarin da ayni esaslarla duzeltiimesini
gerektirmektedir.

Karsilagtirmali tutarlar 31 Mart 2025 cari para birimi cinsinden sunulup, cari yilin genel fiyat endeksi
kullanilarak yeniden ifade edildiginden karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi kapanis
tarihi itibariyla cari 6lgl birimine gdre sunulmasi amaglanmis ve 6nceki raporlama dénemlerine ait
karsilagtirmali tutarlar genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden dizenlenmistir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yliiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dlizeltimesi (devami)

Sirket'in ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi dizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- Cari dénem bireysel finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicu ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma glciine
gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukumlullkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gucu ile ifade
edildiginden duzeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
“TMS 36 Varliklarda Deger DusuklGgu” ve “TMS 2 Stoklar” hikimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma glclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlilukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak dizeltiimistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar dénemler (zerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu izerindeki etkisi, bireysel gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

Karsilastirmali tutarlar:

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilagtirmali mali tablolarin raporlama dénemi
sonunda gegerli olan dlgcim birimi cinsinden sunulmasi icin genel fiyat endeksi uygulanarak
yeniden duzenlenir. Daha énceki donemlere iligkin olarak ac¢iklanan bilgiler de raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6lgiim birimi cinsinden sunulur.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket'in gegerli para birimi Turk lirasidir (“TL”). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in
gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar igin kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket'in bireysel finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin dngérilebilir gelecekte devam edecegi
varsayimi ile isletmenin sdrekliligi prensibiyle hazirlanmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mayis 2025 tarihinde yayimlanmasi igin

yetki verilmistir. BOyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar,
yayinlandiktan sonra finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asadida ¢zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistiriimis Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)
ve TMS/ TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

-TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S0z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

i) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henilz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yururlige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

-TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi
Varlik Satiglari veya Katkilari

-TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlegmeleri Standardi

-UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

S6z konusu Standartlarin  Sirketin - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtlen UFRS 9 ve UFRS 7'ye yonelik iki adet degisikik ve UFRS Muhasebe
Standartlarinalligkin  Yillik lyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlari UMSK tarafindan
yayinlanmis ancak henlz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple
TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu
Standart ve degisiklikler TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

-UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii
-UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dodal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Soézlesmeler

-UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

-UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagl Ortakliklar: Agiklamalar
Standardi

S6z konusu Standart Sirket igin gecerli degildir.
2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in bireysel finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem bireysel finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli gérildigunde yeniden siniflandirilir ve
onemli farklilhklar agiklanir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal araglar

Finansal varliklar ve yukumlulikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dodan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukimlulikler ilk
olarak gergcede uygun degerleri Uizerinden olgilir. Finansal varliklarin ve yukiamililiklerin (gergege
uygun deger degdisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yukimlalikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumlullklerin ger¢gege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yukUmlulUklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yénetimi icin isletmenin kullandidi is modeli, (b)
Finansal varlidin sbézlesmeye bagh nakit akislarinin o6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti (zerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgllen olarak siniflandirir.
isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varlklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha énce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disukligu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler
icin herhangi duzeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari sadlayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden dlguldr:

- finansal varligin, s6zlesmeye bagll nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir ig
modeli kapsaminda elde tutulmasi;

- ve finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢ulur:

- finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

- finansal varlia iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsamh
gelire yansitilarak olgiiimiyorsa, gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgulur.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan

yatirrmini gergede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donlilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (devami)
(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti Gizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini
ilgili ddneme dagitma ydntemidir. Bu gelir, asadidakiler digsinda, finansal varligin brit defter degerine
etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligu bulunan finansal varliklar. Bu tir
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore dizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisikliga bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disikligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tir finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama doénemlerinde, varhigin itfa edilmis
maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercede uygun deger degdisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zarar tablolarinda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir.

(ii) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olcilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deder dedisimi kar veya zarara
yansitilarak oélgultrler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege
uygun degerlerinden Olgllir ve tim gergede uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin bir parcasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deder degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclari

ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan her bir 6zkaynak aracina yapilan
yatinmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donllemeyecek bir tercihte bulunabilir.

Bir finansal varlik asagidaki durumlarda ticari amacla elde tutuldugu varsayilir;

- yakin bir tarihte satilma amaciyla edinilmigse; veya

- ilk defa finansal tablolara alinma sirasinda Sirket'in birlikte yonettigi belirli finansal
araglardan olusan portfoyiin bir pargcasiysa ve son zamanlarda Sirket’in kisa dénemde kar
etme konusunda egilimi bulundugu yéninde kanit bulunmaktaysa; veya

- tdrev aragsa (finansal teminat s6zlesmesi veya tanimlanmis ve etkin korunma araci olan
trev araglar harig).
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (devami)

Gergege uygun deg@er degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina yapilan yatirmlar
baslangicta gercege uygun dederi Uzerine islem maliyetleri eklenerek olgulir. Daha sonra gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve Kkayiplar diger kapsamh gelirde
muhasebelestirilip yeniden degerleme fonunda birikirler. Ozkaynak yatirimlarinin elden gikariimasi
durumunda, birikmis olan toplam kazang veya kayip birikmis karlara aktarilr.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

- itfa edilmis maliyetinden gésterilen ve tanimlanmisg bir riskten korunma igleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

- gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgllen ve tanimlanmis bir
riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan
diger tim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

- gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari dénem kar veya
zararda muhasebelestirilir; ve gercede uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak
Olculen ézkaynak araclarina iligkin kur farklari diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger dlisikligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercege uygun deger dedisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak dlgulen borclanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, mugsterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatinmlarina dair
beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger dusukligu karsihgi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutar her raporlama déneminde ilgili finansal varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde gtincellenir.

Sirket, dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari igin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger disukligu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dmdrleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket, diger tim finansal araglari igin, ilkk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa édmur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis géstermemisse Sirket, o finansal arag¢ icin 12 aylk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin dlgiimu, temerr(t ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnedin temerrit varsa
kaybin buydkligi) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasihdi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye donlk bilgilerle duzeltiimis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit
defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sb6zlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akiglarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledidi nakit akislarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindidinda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusukligi bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore dizeltilmis etkin faiz
orani) Uzerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo digi birakilmasi

Sirket, yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin
suresi doldugunda veya finansal varli§i ve finansal varli§in sahipliinden kaynaklanan her tarli risk ve
getirileri 6nemli 6lglide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo digi birakir.

itfa edilmis maliyeti (izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercegde uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha énce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercede uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yukumlilikler

isletme, finansal yUkimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yakimliliklerin ilk élgiminde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere
ilave edilir.

isletme, asag@idakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden délc¢ulen olarak siniflandirir:

a) Gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlUlukler: Bu
yukamlalUkler, tirev drtnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergcede uygun
degerinden olgulir.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iligski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukamlalikler:
Sirket, bir varligi devam eden iliskisi Olgisiinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagli bir yakimlilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh
yukamldalik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde
Olguldr. Devredilen varliga bagh yakumlalik, devredilen varhdin net defter degeri ile ayni usulde
Olguldr.

C) TFRS 3’0n uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki ger¢cede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgulUr.
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal yukiamlalikler (devami)

isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiligii yeniden siniflandirmaz.
Finansal yikidmliliiklerin finansal tablo digi birakiimasi

Sirket, finansal yidkumlGlikleri yalnizca Sirket’in yikimlullkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo digi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukimlalagin defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya ustlenilen ytukiumiltlikler dahil olmak
Uzere 6denen veya 0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

lligkili taraflar
Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle iligkili olan kisi veya isletmedir.

(&) Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir:

S6z konusu kisinin,

0] raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol glclne sahip olmasi
durumunda,

(i) raporlayan igletme tzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhdinin Kkilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

0) isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Ggtincu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglincli bir igletmenin is ortakh@ olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Gglinci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme UGzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlaltklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirket Ust dizey ydnetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel madur ve genel miduar yardimcilari
olarak belirlemistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusukltkleri
dusuldUkten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusukltkleri disuldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

Varliklarin tasidiklari deger Gzerinden paraya gevrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger dusuklugu
olup olmadigina bakilir. Béyle bir belirti varsa ve varliklarin tasidiklari degerin, tahmini gergceklesecek
tutan astigi durumlarda, varlik ya da nakit yaratan birimler gergeklesebilir degerine getirilir.

Gergeklesebilecek tutar, varligin net satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiksek olanidir.
Kullanimdaki net defter degeri tutarinin belirlenmesi igin, tahmin edilen gelecek dénem nakit akimlari,
paranin zaman degerini ve ilgili varligin risk yapisini dlgen vergi éncesi indirim orani kullanilarak iskonto
edilmektedir. Bagimsiz nakit akimi yaratmayan bir varligin kullanimdaki net defter degeri varligin dahil
oldugu nakit akimi saglayan sirket i¢in belirlenir. Deger dusukliga karsilik giderleri kar veya zarar
tablosunda kayda alinmaktadir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari,
beklenen faydali émirlerine veya Uretim miktarlarina gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émur, kalinti deder ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye donlik olarak muhasebelestirilir.

Faydah 6miir
Tasitlar 2-5yil
Demirbaglar 3-50 yil
Ozel maliyetler 5 yil

Bir maddi duran varhdin tasididi1 deger, geri kazanilabilir deger, maddi duran varhdin kullanimdaki degeri
veya varligin satigi icin katlanilacak giderler digsuldikten sonraki net satis fiyatindan yuksek olanidir.
Raporlama tarihi itibari ile varliklarin faydali dmarleri gézden gegiriimekte, gerektiginde duzeltiimektedir.

Bakim ve onarim giderleri olustuklari ddnemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Sirket,
yapilan yenilemeler dogrultusunda degistirilen parcalarin diger bdliumlerden badimsiz bir sekilde
amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin tasinan degerlerini finansal durum tablosundan
cikarir. Baslica yenilemeler, ilgili maddi duran varligin kalan émrinin veya yenilemenin kendisinin
ekonomik émrinudn kisa olani baz alinarak amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varlik alimlarina iliskin verilen avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene veya yapilmakta olan
yatinmlar hesabina alinana kadar duran varliklar altindaki pesin 6denmis giderler hesaplarinda takip
edilmektedir.

Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte ekonomik fayda saglamasinin kuvvetle muhtemel
olmasi ve ilgili harcamanin maliyetinin guvenilebilir bir sekilde o6l¢ilmesi durumunda ilgili varhgin
maliyetine eklenir veya ayri bir varlik olarak finansal tablolara yansitilir. Maddi duran varliklar; tasinir
degerlerin, geri kazanilabilir degerlerinden daha fazla olabilecegini gosteren kosullarda deger dusukligu
icin gdzden gecirilmektedir. Deger dusukligu saptanmasi icin varliklar, nakit Greten birimler olan en alt
seviyede gruplanir (nakit Greten birim).
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Hasilat

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yUkumluliguni yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yikimliligine tekabul eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontroli musterilerin eline gectiginde (veya gegctikge) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin misteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Musterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, misteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen strenin bir yil veya daha az olacagini
o6ngormesi durumunda, taahhit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin dizeltme
yapmamaktadir.

Gayrimenkul (konut/ ofis) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akigi icerisinde satiimak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte Uizerinde satilmak lzere yapilar insa
edilmesi planlanan arsalardan olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satislarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelesgtirilir:

- Sirket'in mulkiyetle ilgili tim kontroliin aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin
aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya tapularin teslim
edilmesiyle olusur),

- Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

- miusterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- mdusterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dodan kontrole sahipligi,

- mdusterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Arsa Satis Karsiligir Gelir Paylagsimi (“ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satiglari

Sirket ASKGP sdzlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Gzerindeki kontroliin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin glvenilir bir bicimde
dlcllebildigi zaman kaydeder. ingaat sirketi ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da kontroliin
alicilara devredilmesiyle (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi imzalamak suretiyle
bagimsiz bélimu fiilen teslim almasi) hasilatt muhasebelestirir.

Gegici kabul protokollinin imzalanmadigi ya da fiili teslim veya tapu devri gergceklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina dusecek geliri Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yukumlulikler (Dipnot 9) olarak
bilangosunda takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Sirket
payl, arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar iginde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak
kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Stoklar

Sirket'in stoklari; tamamlanmis konutlar ve ticari Unitelerden olugsmaktadir. Tamamlanmis konutlar ve
ticari Uniteler, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisik olani ile degerlenir.

Sirket, stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamis konutlar) tGzerinde her yil icin asgari bir kez
olmak Uzere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik igin ayri yapilan
degerleme sonuglarini dikkate alarak deger disuslerini test etmektedir. Gergcege uygun degerleme
olcimlemesinde piyasa iglem fiyatlarinin referans alinmasi, emsal nitelikli karsilastirma yontemleri
kullanilarak, gercede uygun degerleri degerleme guniinde istekli bir alici ve satici arasinda piyasa
kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Mevcut deger disukligu olustugu
dénemde kar veya zarar ve diger kapsamli tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler kaleminde
muhasebelestirilir. ilgili arsanin veya konutun satimi halinde geri gevrilen deger disikligi esas
faaliyetlerden diger gelirlerde muhasebelestirimektedir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgullrler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergede uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatinrm amach gayrimenkulin kullanim sdresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dabhil edilir.

Transferler, yatirm amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergcege uygun deger esasina goére
gOsterilecek yatirnm amagli bir gayrimenkule donismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi duran varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden olusan gelir ve giderler islem tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evriimektedir.
Yabanci paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilango tarihinde Turkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan ilan edilen kurlar kullaniimaktadir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin cevrilmesinden veya yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur farki
gelir ya da gideri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, mevcut sosyal mevzuata uygun olarak, Sirket ile bir yillik hizmet stresini tamamlayan ve emeklilik
dolayisiyla veya istifa ve kotl davranis digindaki nedenlerle istihdami sona eren her ¢alisan igin birikmis
tazminat 6demekle yukumludur.

Tirk yasalar ve sendika anlasmalari uyarinca, emeklilik veya istemeyerek Grup’tan ayrilan ¢alisanlara
toplu 6deme yapilmaktadir. Bu tir 6demelerin, 19 No'lu "Tirkiye Muhasebe Standardi (revize)
Calisanlara Saglanan Faydalar’ ("TMS 19") uyarinca tanimlanmis emeklilik fayda planinin bir pargasi
oldugu disunilmektedir.

ilisikteki bireysel finansal tablolarda kidem tazminati yikimliligini TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar’da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme esaslarina gore hesaplamistir. Kidem
tazminati yukdmluliklerinin, 6zellikleri agisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma Dénemi Sonrasina
iliskin Belirli Fayda Planlarr’yla 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yikimliliikler, asagida acgiklanan
bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve finansal tablolara alinmistir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla
kullanilan temel varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025
Faiz orani % 27,15
Enflasyon orani % 23,03

TMS 19 ("Calisanlara Saglanan Faydalar"), 1 Ocak 2013 tarihinden sonra baglayan hesap dénemleri
icin gegerli olmak Uzere yeniden dizenlenmistir. Revize standart uyarinca, galisan haklarina iligkin
aktUeryal kazang/ kayiplar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varliklar ve yukimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligan bulunmasi, yukimliltigun yerine getiriimesi
icin kaynak ¢ikisinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin gtivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimliltuge iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimlaligin yerine getiriimesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Paranin zaman degeri etkisinin 6énemli oldugu durumlarda, karsihk tutari, ydkdmluligin yerine
getirilmesi icin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugtinkii degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugunk
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yukimliltkle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto orani vergi dncesi olarak
belirlenir ve gelecekteki nakit akimlarinin tahmini ile ilgili riski icermez.

Kosullu varliklar ve borclar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirketin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilmesi
mumkin yuktimlalikler ve varliklar, sarta bagl yukumlultkler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve
finansal tablolara dahil edilmemektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergi

Turkiye'de 31 Mart 2025 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.
Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak lizere asadida detaylari belirtilen degislikler
yarurlige girmistir.

¢ Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (‘GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi
hidkam altina alinmistir.

Kar dagitim sartinin yerine getirimemesi halinde ise GYO ve GYF’lerin kazanglari %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gbére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varliklari ve yakimlulukleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, 6nceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu'na goére gelirleri kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamasi yapmamigtir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida
detaylar belirtilen degisiklikler sonrasinda sirket cari dénemde ertelenen vergi hesaplamasini
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul
uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve yukumluliklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin
saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 Uzerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli
guncellemelerin bir sonraki hesap ddnemi icerisinde kar veya zarar tablosunda ddénem vergi
geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirketin ana faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatinmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ¢ ay
veya U¢ aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yulksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kar veya zarari etkileyen herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal
durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dizeltme gerektirmeyen raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar ise dnemlilik derecesine gdre notlarda aciklanmaktadir.

Pay basina kazang¢

Sirket'in kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklia ait net dénem karinin
toplam adi hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tuarkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan paydaslarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, pay basina kazang¢ / kayip hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlkli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gecmise donuk etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur (Dipnot 16).
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve ydkimlulik tutarlarini
etkileyecek, finansal durum tablolari tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel ylUkimlilik ve taahhtleri ve
raporlama doénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminleri dizenli olarak
g6zden geciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri ddnemde kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadirlar. Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gésterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablolari tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz 6niinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Finansal tablolarda, yatirm amagch gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergede uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar Dipnot 12'de
belirtmigtir.

3. Boliimlere gore raporlama

TFRS 8- Faaliyet Bolimleri Standardi gergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,

bélimlere goére raporlamayi gerektirecek faaliyet bolimd bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Kasa:

- Tirk lirasi 852 4.315
Bankalar:

Vadeli mevduatlar

- Tiirk lirasi 1.443.547 818.337
- Amerikan dolari 75.531 77.531
- Avro 610.529 606.570
Vadesiz mevduatlar

- Tirk lirasi 8.578.785 2.234.219
- Amerikan dolari 57.219 966.428
- Avro 21.732.849 5.459.207
- Ingiliz sterlini 509.797 879.519
Toplam 33.009.109 11.046.126

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

Vade Faiz orani (%) 31 Mart 2025

Turk lirasi Ocak 2025 41,5 1.443.547
Amerikan dolari Ocak 2025 3,50 75.531
Avro Ocak 2025 2,00 610.529
Toplam 2.129.607

Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2024

Turk lirasi Ocak 2024 44 50 818.337
Amerikan dolari Ocak 2024 3,50 77.532
Avro Ocak 2024 2,00 606.570
Toplam 1.502.439

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket'in banka hesaplari Gizerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir (31
Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

5. Finansal borglanmalar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal bor¢lanmalarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli banka kredileri 464.484.060 184.718.388
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 68.999.810 95.014.202
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari 20.603.871 30.370.051
Finansman bonolari 832.966.533 552.544.072
Kisa vadeli bor¢glanmalar 1.387.054.274 862.646.713
Uzun vadeli banka kredileri 24.406.961 24.075.958
Uzun vadeli bor¢glanmalar 24.406.961 24.075.958
Toplam 1.411.461.235 886.722.671

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kiralama islemlerinden borglar yatirrm amaclh
gayrimenkuller icinde yer alan Ritz Carlton A95 ile stoklar icinde yer alan Atakdy NEF 22 projesi B8 ve
D2 bagimsiz bolumleri igin gergeklestirilen "sat-geri kirala" isleminden kaynaklanmaktadir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket'in finansman bonolarinin detaylari asagidaki gibidir:

Bilesik
Nominal Faiz Net bugiinkii
ISIN Kod tutar _ Faiz tiirii__Orani (%) Tir Vade tarihi deger_
TRFPEGY72515 513.000.000 Sabit 54,00% Kupon 6demesiz 4 Temmuz 2025 566.158.767
TRFPEGY82514 150.000.000 Sabit 52,00% Kupon 6demesiz 8 Agustos 2025 158.907.028
BIST TL

TRFPEGY42518 100.000.000 Degisken REF + %5 Kupon 6demeli 30 Nisan 2025 107.900.738

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in finansman bonolarinin hareketleri agagidaki

gibidir:
1
2025
1 Ocak 552.544.072
Bono ihraci 663.000.000
Anapara 6demeleri (-) (340.092.250)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net
69.966.533
Parasal kazang (-) (112.451.822)
31 Mart 832.966.533
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1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glicl esasina gore ifade edilmigtir.)

5. Finansal borglanmalar (devami)

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in banka kredilerinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 303.808.547 160.122.970
Kredi kullanimi 399.315.425 188.001.749
Anapara 6demeleri (-) (132.866.312) (18.609.102)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 41.496.479 27.948.348

(53.863.308) (27.759.174)

Parasal kazang (-)

31 Mart 557.890.831 329.704.790

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in kiralama iglemlerinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 30.370.051 75.031.447
Girigler - -
Anapara 6demeleri (-) (8.578.310) (5.944.046)
Tahakkuk eden faiz (Not 23b) 3.669.776 (8.729.136)
Odenen faiz (-) (5.374.508) 9.051.521
Parasal kazang (-) 516.862 (9.629.405)
31 Mart 20.603.871 59.780.381

Finansal borglanmalara iliskin faiz riskleri Dipnot 24’te agiklanmistir.
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6. Ticari alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

!Iigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar ¢ 205.619.217 334.248.684
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) 183.745.985 181.970.889
Toplam 389.365.202 516.219.573

*) 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar agirlikli
olarak, Sirket'in 28 Aralik 2023 tarihinde Almanya'da faaliyet gosteren Nordstern Dusseldorf
GMBH'in paylarinin %40'inin DATE Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH'a satisina
iliskin dogan alacaklardan olusmaktadir.

b) Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

ili§ki|i olmayan taraflara ticari borglar ¢ 21.623.205 22.546.309
lligkili taraflara ticari bor¢lar (Not 18) 4.436.269 4.031.221
Toplam 26.059.474 26.577.530

* 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflara ticari borglar agirlikl
olarak, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirimlari A.S.'yve Atakdy projesi kapsaminda
"Arsa Karsihdi Gelir Paylasimi Projesi" s6zlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari
alanlara iligkin borglardan olusmaktadir.
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7. Diger alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Vergi dairesinden alacaklar 84.150 87.250
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 85.250 8.854
Toplam 169.400 96.104
b) Uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Verilen depozito ve teminatlar 529 583
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 2.534.037.735 2.058.745.708
Toplam 2.534.038.264 2.058.746.291
c) Kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Alinan depozito ve teminatlar 1.285.729 1.212.297
lligkili olmayan taraflara diger borglar 178.115.651 250.160.099
Toplam 179.401.380 251.372.396

* 31 Mart 2025 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara diger borg¢lar Deniz Yatirim Menkul Kiymetler
A.S.'yve menkul kiymet alimi kapsamindaki borglardan olusmaktadir.

d) Uzun vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

iligkili taraflara diger borglar (Not 18) 813.955.997 1.020.573.028

Toplam 813.955.997 1.020.573.028
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8. Stoklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in stoklarinin detaylari asagdidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari © 325.723.575 325.723.575
Atakoy projesi arsa paylari 107.643.429 107.643.431
Sultan Makami Konutlari ¢*) 35.771.770 62.918.582
Stoklar, briit 469.138.774 496.285.588
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari (-) (41.680.490) (41.680.490)
Atakdy projesi arsa paylari (-) (26.909.915) (26.909.915)
Stok deger disiikligi karsihigi (-) (68.590.405) (68.590.405)
Stoklar, net 400.548.369 427.695.183

*) 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket
tarafindan Atakoy projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Turk lirasi bedelle satin
alinmistir. Satin alinan ticari alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal
paylasimi cergevesinde 45 adet bagimsiz bolim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir.
31 Mart 2025 tarihi itibariyla 4 isyeri, 4 depolu isyeri ve 2 asma katli depolu isyeri stoku
bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 5 igyeri, 4 depolu isyeri ve 2 asma katl depolu igyeri).

(**)  Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket
arasinda akdedilen sozlegsme ile "Arsa Satisi Karsih@ Gelir Paylasimi Projesi" yapiimaktadir.
Satis hasilati, arsa sahibi Peker GYO ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye
ait olacak sekilde paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet igyeri bulunmaktadir. Nef
tarafindan satisi yapilan bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz
bdélimlere ait arsa payi faturalari Nefe fatura edilmistir. Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef
arasinda yapilan bagimsiz bdlim paylasimina konu bagdimsiz bélumlere ait arsa paylari da
(toplam 76 adet) Nef'e fatura edilmistir. 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla teslimi yapilmayan 5 adet
ticari alana iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir (31 Aralik 2024: 5 adet ticari alan).

(***) istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel tizerinde yer alan “Sultan
Makami Konutlari” iginde yer alan 1 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir (31 Arahk 2024: 1

adet bagimsiz bolum).

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in stoklarinin hareketleri asagidaki

gibidir:
2025 2024
1 Ocak 427.695.183 537.179.242
Satiglar (27.146.814) (37.180.987)
31 Mart 400.548.369 499.998.255

28



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
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9. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikimliliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

iliskili olmayan taraflara verilen avanslar ) 315.837.347 243.870.235
Gelecek aylara ait giderler 1.161.698 954.975
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 470.097.422 450.006.041
Toplam 787.096.467 694.831.251

*) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara verilen avanslar agirlikl olarak Tenet ingsaat
San. ve Tic. A.S.'ye verilen avanslardan olusmaktadir.

b) Miisteri s6zlesmelerinden dogan kisa vadeli ylikiimlilikler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in musteri s6zlesmelerinden dogan
yukumliltklerinin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Musteri s6zlegsmelerinden dogan yukumlulikler 445.232.902 290.944.235
Toplam 445.232.902 290.944.235
10. Diger varliklar ve yukumlilikler

a) Diger dénen varliklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen varliklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Devreden katma deger vergisi 1.461.474 18.600.663
Personel ve is avanslari 210.000 110.057
Toplam 1.671.474 18.710.720
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10. Diger varliklar ve yiikiimliliikler (devami)

b) Diger kisa vadeli yukiimliiliikler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yikimlUltklerinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Odenecek vergi ve fonlar 1.385.924 7.208.566
Toplam 1.385.924 7.208.566
11. Finansal yatinnmlar

a) Kisa vadeli finansal yatinmlar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli yatirimlarinin detaylari asadidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Yatirim fonlari © - 3.592.236

Toplam - 3.592.236

*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim fonlari para piyasasi fonlarindan olugsmaktadir.

b) Uzun vadeli finansal yatirnmlar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli yatinmlarinin detaylar asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Peker GMBH 2.271.037.857 2.271.037.857
DIGH Maslak 738.857.027 738.857.027
Nordstern Dusseldorf GMBH 440.968.882 440.968.882
Peker GYO Global GMBH 386.477.423 386.477.423
Blue Stone Investment GMBH 216.720.217 216.720.217
Peker GYO Spain SL 158.500 158.500
Toplam 4.054.219.906 4.054.219.906
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11. Finansal yatirnmlar (devami)
b) Uzun vadeli finansal yatirnmlar (devami)

Sirket, AlImanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanli sirketin sermayesini temsil
eden paylarin tamamini iliskili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH
sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almistir. ilgili satin alimin 268.709.307 Tiirk lirasi tutarinda
nakit ddeme yapilmis olup kalan tutar icin alacak devri gergeklestirilmistir. S6z konusu paylarin degeri
Almanya'da kurulu Konfident Steuerberatungsgesellscharft MBH firmasi tarafindan hazirlanan 23
Haziran 2023 tarihli degerleme raporunda 41.428.662,61 avro olarak belirlenmigir. Peker GMBH
binyesinde Northgate Dusseldorf projesini barindirmaktadir.

Sirket, Almanya’da kurulu Nordstern Dusseldorf GMBH sirketinin sermayesini temsil eden paylarin
%89'unu iligkili taraflarindan Peker GMBH sirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almistir. S6z konusu
paylarin kalan %17’ine iligkin hisseler de 26 Agustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan satin alinmis olup,
Sirket ilgili sirketin paylarinin tamamina sahip konuma gelmistir. Sirket, 28 Aralik 2023 tarihinde bagli
ortakliginda paylarinin %20'sini DATE Investment GMBH'a, %20'sini EN FA Investment GMBH'a,
%9'unu Peker Holding GMBH'a satmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdigindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi igin Almanya'da yapacagi yeni yatirimlar gergeklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir parcasi olarak Dusseldorf/ Almanya merkezli Peker GYO Global GMBH sirketini
kurmustur.

Sirket, Almanya’da arsa edinmek Uzere kurulmus olan Blue Stone Investment GMBH'In paylarinin
tamamini iligkili taraf olan Peker Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almistir.

Sirket, 11 Aralik 2023 tarihinde gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu bagli ortaklklar vasitasiyla
planlama ve gergeklestirme ve yurtdisindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman
imkanlarindan faydalanmak i¢in Almanya'da yapacagd! yeni yatirimlar gerceklestirmek Gzere
olusturdugu yapilanmanin bir parcasi olarak Almanya merkezli Peker Real Estate GMBH sirketini
25.000 avro sermaye ile kurmustur.

Sirket, gayrimenkul vyatirnmlarini yurtdisinda kurulu bagh ortakliklar vasitasiyla planlama ve
gerceklestirme ve yurtdisindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan
faydalanma imkani saglamasi igin ispanya'da yapaca@l yeni yatirimlari gerceklestirmek (izere
olusturdugu yeni yapilanmanin bir pargasi olarak ispanya merkezli Peker GYO Spain SL sirketini
kurmustur.

Sirket, gayrimenkul yatirrmlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdisindaki daha duisik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Almanya'da yapacagl yeni yatirimlari gerceklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir parcasi olarak Grevenbroich/ Almanya merkezli OXO Investment GMBH sirketini
kurmustur. 22 Mart 2023 tarihi itibariyla imzalanan noter sézlesmesi ile Nordstern projesi kapsaminda
Sirket'in sermayesinin tamamina sahip oldugu OXO Investment GMBH ile Nordstern Dusseldorf
GMBH’In birlesme slreci baslamis ve 5 Nisan 2023 tarihinde birlesme islemi mahkemece tescil
edilmigtir.
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12. Yatirinm amagh gayrimenkuller

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin gergege

uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ritz Carlton A 950 85.003.292 85.003.292
Nef 22 73.240.776 73.240.776
Kaiserwall ¢ 19.943.932 19.810.995
Toplam 178.188.000 178.055.063

® Ritz Carlton A 95, istanbul ili, Sisli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi’nde yer alan 840 ada 114 parsel

numarasinda kayith, 5.032,56 m?2 ylzolcimll parsel Gzerinde konumlanmis olan A, B

ve C

bloktan olusan projenin A Blok 14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bélim 26

Temmuz 2023 tarihinde KDV hari¢ 48.303.840 Turk lirasina satin alinmistir.

) Daha 6nce Nef 22 bagimsiz boélim stoklarinda bulunan 2 konutun kiraya verilmesi sebebiyle, ilgili
konutlar sirasiyla, 31 Arallk 2022 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatirm amagh

gayrimenkullere siniflandiriimigtir.
) Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 41

7 m?

kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan tasinmaz 500.000 avroya satin alinmistir.

S0z konusu gayrimenkulden kira geliri elde edilmektedir.

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in yatirirm amagli gayrimenkullerin

hareketleri agsagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 178.055.063 203.692.486
Alimlar - -
Gergegde uygun deger degisimi (Not 21) 132.937 -
31 Mart 178.188.000 203.692.486

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yatirnrm amacgh gayrimenkullerin rayic degerleri ve kullanilan dege
yéntemleri agagidaki gibidir:

rleme

31 Mart 2025

Ekspertiz rapor  Gergege uygun degeri Gergege uygun
Gayrimenkuliin adi tarihi (Ekspertiz rapor degeri) Para birimi degeri (TL)
Ritz Carlton A 95 31 Aralik 2024 85.003.292  Turk lirasi 85.003.292
Nef 22 31 Aralik 2024 73.240.776  Turk lirasi 73.240.776
Kaiserwall 13 Ocak 2025 490.000 Avro 19.943.932
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12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkuliin adi  Kullanilan degerleme yéntemi Esas alinan degerleme yéntemi

Ritz Carlton A 95
Nef 22
Kaiserwall

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal kargilastirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme

Emsal kargilastirma
Emsal kargilastirma
Gelir indirgeme

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirirm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ve kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Ekspertiz rapor Gergegde uygun degeri Gergege uygun

Gayrimenkuliin adi tarini  (Ekspertiz rapor degeri) Para birimi degeri (TL)
Ritz Carlton A 95 31 Aralik 2024 85.003.292 Turk lirasi 85.003.292
Nef 22 31 Aralik 2024 73.240.776  Turk lirasi 73.240.776
Kaiserwall 13 Ocak 2025 490.000 Avro 19.810.995

Gayrimenkulin adi
Ritz Carlton A 95
Nef 22

Kaiserwall

Kullanilan degerleme yéntemi
Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme

Esas alinan degerleme ydntemi
Emsal kargilastirma

Emsal kargilastirma

Gelir indirgeme

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amaglh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Mart 2025

Gergege uygun

deger 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Ritz Carlton A 95 85.003.292 - 85.003.292 -
Nef 22 73.240.776 - 73.240.776 -
Kaiserwall 19.943.932 - - 19.943.932
Toplam 178.188.000 - 158.244.068 19.943.932

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amach gayrimenkulleri
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

ile s6z konusu varliklara iligkin

31 Aralik 2024

Gergege uygun

deger 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Ritz Carlton A 95 85.003.292 - 85.003.292 -
Nef 22 73.240.776 - 73.240.776 -
Kaiserwall 19.810.995 - - 19.810.995
Toplam 178.055.063 - 158.244.068 19.810.995
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13. Maddi duran varliklar

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in maddi duran varliklarinin
hareketleri agagdidaki gibidir:

1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Mart 2025

Maliyet:
Tasitlar 91.749.988 - (16.257.864) 75.492.124
Demirbaslar 2.581.640 - - 2.581.640
Ozel maliyetler 93.688 - - 93.688
Toplam 94.425.316 - (16.257.864) 78.167.452
Birikmis amortisman (-):
Tasitlar 35.767.950 4.313.892 (1.896.751) 38.185.091
Demirbaslar 1.224.653 117.289 1.341.942
Ozel maliyetler 14.053 4.685 18.738
Toplam 37.006.656 4.435.866 (1.896.751) 39.545.771
Defter degeri 57.418.660 38.621.681

1 Ocak 2024 Girigler 31 Mart 2024
Maliyet:
Tasitlar 91.037.062 8.295.967 99.333.029
Demirbaglar 2.006.425 97.982 2.104.407
Toplam 93.043.487 8.393.949 101.437.436
Birikmis amortisman (-):
Tasitlar 33.367.988 4.834.746 38.202.734
Demirbaglar 791.253 102.531 893.784
Toplam 34.159.241 4.937.277 39.096.518
Defter degeri 58.884.246 62.340.918

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik

bulunmamaktadir.

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen borglanma maliyeti

bulunmamaktadir.

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde amortisman giderlerinin tamami genel
yénetim giderlerine dahil edilmistir (Not 20).
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14, Karsiliklar, kosullu varlklar ve ylikiimliiliikler

a) Karsiliklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in taraf oldugu 8 dava, Sirket icin dnemli bir nakit
cikisi riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhiklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kosullu varliklarinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Teminat senetleri

- Turk lirasi - 2.060.200
- Amerikan dolari 74.002.488 68.115.909
Toplam 74.002.488 70.176.109

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla teminat senetleri, Nef 22 Projesi kapsaminda yapilan
satis sozlesmeleri ¢ergevesinde henlz teslim edilmemis konut ve igyerlerine istinaden musterilerden
temin edilen senetlerden olusmaktadir.

c) Kosullu yukiimliilikler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin
("TRIK") detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu TRIiK'lerin

toplam tutari 519.513.018 323.628.085
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRiK’lerin toplami -

D. Diger verilen TRIiK’lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam

tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar -

Toplam 519.513.018 323.628.085

* 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 111.503.986
Turk lirasi tutarindaki kismi bagimsiz bélimler ve "sat-geri kirala" kapsamindaki gayrimenkullere iligkin
ipoteklerden, 5.243.053 Turk lirasi tutarindaki kismi tasitlar (zerindeki rehinlerden (Not 13),
402.765.979 Turk lirasi tutarindaki kismi banka kredileri ve "sat-geri kirala" kapsamindaki kefaletlerden
olusmaktayken; 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin
145.332.157 Turk lirasi tutarindaki kismi bagimsiz bélimler ve "sat-geri kirala" kapsamindaki
gayrimenkullere iliskin ipoteklerden, 7.001.525 Turk lirasi tutarindaki kismi tasitlar Gzerindeki,
60.456.328 Turk lirasi tutarindaki kismi "sat-geri kirala" kapsamindaki rehinlerden ve 39.704.295 Turk
lirasi tutarindaki kismi banka kredileri ve "sat-geri kirala" kapsamindaki kefaletlerden olusmaktadir.
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15. Ozkaynaklar

a) Sermaye

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylar asadidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Hissedarlar Yizde Tutar Yuzde Tutar
Hasan Peker 31,26 781.406.458 31,26 781.406.458
Halka agik kisim 68,74 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542
Toplam 100 2.500.000.000 100 2.500.000.000
Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari 1.950.338.051 1.950.338.051
Toplam 4.450.338.051 4.450.338.051

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in sermayesi sirasiyla beheri 1 Turk lirasi olan
sirasiyla 2.500.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Hissedarlar Pay adedi Pay tutar Pay adedi Pay tutari  Grup Tard
Hasan Peker 157.377.360 157.377.360 157.377.360 157.377.360 A Nama
Hasan Peker 624.029.098 624.029.098 624.029.098 624.029.098 B Hamiline
Halka acik kisim 1.718.593.542 1.718.593.542 1.718.593.542 1.718.593.542 B Hamiline
Toplam 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazl paylarin nominal tutari 157.377.360 Turk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
dyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yoénetim Kurulu’nun 5 kigiden olugmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilmektedir.

Sirket'in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin codunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.
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15. Ozkaynaklar (devami)
c) Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Turk Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas so6zlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi ayrilmadikg¢a; baska yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Uyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi disindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecedi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar payi nakden édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hilkmiine goére, yasal yedek
akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler,
Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulasincaya kadar yasal donem karinin ylzde 5’i oraninda
ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin
yuzde 5’ini asan tim nakit kar payi dagitimlarinin ytizde 10'u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci
yasal yedek akgeler, toplam sermayenin ylizde 50’sini asmadidi stirece dagitilamazlar. Birinci tertip
yasal yedek akge ile birinci kar payi ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganisti yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince;
dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan ¢ikarilmig/ 6denmis sermayenin ytzde 5'i oraninda kar payi
disuldikten sonra bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz
pay dagitilmasina karar verilmesi halinde ikinci tertip yasal yedek akge ayriimaz.

Finansal tablolarda 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari
294.301.294 Turk lirasr’dir.

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Mikerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan
ilgili Teblig’e gore Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli bilango enflasyon
muhasebesi uygulamasi kapsaminda Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Genel
Endeksleri (“UFE”) kullanilmak suretiyle diizeltilmistir. ilisikteki finansal tablolar ise TMS 29 uyarinca
Turkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri (‘“TUFE”) kullaniimak suretiyle
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmustur. Vergi Usul Kanunu ve TMS 29 enflasyon muhasebesi
uygulamasinda farkli endekslerin kullaniimasi ve TMS 29 uygulamasinda o6nceki raporlama
dénemlerine ait tutarlarin da dizeltilerek 31 Mart 2025 satin alma glcune getiriimesi nedeniyle;
“Sermaye Diizeltme Farklar”, “Hisse Senedi ihrag Primleri” ve “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler”
kalemlerine iliskin Vergi Usul Kanunu’na gdre hazirlanan bilangoda yer alan tutarlar ile TMS/TFRS
uyarinca hazirlanan finansal tablolarda yer alan tutarlar arasinda farklar olusmustur.

31 Mart 2025
Kardan ayrilan
Sermaye Hisse senedi kisitlanmig
duzeltme farklari | ihrag primleri yedekler
TMS/TERS finansal tablolarina gére 1.950.338.051 25.029 294.301.294
Vergi Usul Kanunu’na gore 2.683.182.246 24.157 83.774
Fark 732.844.195 (872) (294.217.520)
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16. Pay basina kazang/ (kayip)

Pay basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikh ortalama adedine bdlinmesi ile yapilmistir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Surdurulen faaliyetlerden net donem zarari (28.600.743) (613.949.263)
Ihrac edilmis hisselerin dénem igindeki agirlikh ortalama adedi 2.500.000.000 2.500.000.000

Pay basina kayip (,01) (,25)

Tuarkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan paydaslarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, pay basina kazang/ kayip hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
dénemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkh
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donlk etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

17. Vergi
Kurumlar vergisi

Tarkiye'de 31 Mart 2025 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur.
Ancak 2 Adustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiukminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak Gizere agagida detaylari belirtilen degigslikler
yardrlige girmistir.

e Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYQ”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanclarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

o Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi
hikum altina alinmistir.

Kar dagitim sartinin yerine getirimemesi halinde ise GYO ve GYF’lerin kazanglari %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir.
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17. Vergi (devami)
Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklari ve yakimlilikleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, onceki dénemlerde Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamasi yapmamistir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida
detaylari belirtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, cari dénemde ertelenen vergi hesaplamasini
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul
uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve ytukamluliklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin
saglanarak asgari kurumlar vergisine gére %10 Uzerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli
glincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/
(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.

31 Mart 2025
Toplam gegici Ertelenmis vergi
farklar __varhgi/ (yikiimliligii)

Stoklar 213.628.862 (64.088.659)
Yatirrm amagcli gayrimenkuller 33.889.048 (10.166.714)
Verilen avanslar (14.475.603) 4.342.681
Finansman bonolari (69.966.533) 20.989.960
Banka kredileri (41.496.479) 12.448.944
Kidem tazminati karsihgi (264.817) 79.445
Maddi duran varliklar (5.873.997) 1.762.199
Kiralama iglemlerinden borglar (3.669.776) 1.100.933
Pesin 6denmis giderler 554.818 (166.445)
Kullaniimamisg izin ydkdmlulugi (149.623) 44.886
Ertelenmis vergi varhgi/ (yukimliligii), net (33.652.770)

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren dénemde ertelenen vergi yukumlaliga hareket tablosu asagdidaki
gibidir:

2025
1 Ocak (3.332.805)
Kar veya zarar ile iliskilendirilen (30.601.310)
Diger kapsamli gelirleri iligkilendirilen 281.345
31 Mart (33.652.770)
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18. iliskili taraflar

a) iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Peker Holding GMBH 183.745.985 181.970.889

Toplam 183.745.985 181.970.889

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar agirlikl
olarak, Sirket'in bagh ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'in paylarinin %9'unun Peker Holding
GMBH'a satigindan kaynaklanan alacaklardan olugsmaktadir.

b) iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan uzun vadeli diger
alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Peker GMBH 1.728.717.560 1.615.002.408
Peker GYO Global GMBH 187.087.974 185.103.161
DIGH Maslak Ingaat Proje Danigsmanlik Limited Sirketi 470.559.245 114.957.591
Peker GYO Spain SL 83.755.223 82.403.368
Nordstern Dusseldorf GMBH 63.917.733 61.279.180
Toplam 2.534.037.735 2.058.745.708
c) iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Peker Port GMBH 3.907.382 3.882.045
Peker Management GMBH 150.149 149.176
Peker International Property Investment Yon. Hiz. A.S. 180.000 -
Pek Yonetim Hizmetleri A.S. 198.738 -
Toplam 4.436.269 4.031.221
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18. iliskili taraflar (devam)

d) iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Hasan Peker 156.000.000 171.688.249
Peker Holding A.S. 22.115.651 78.471.850
Toplam 178.115.651 250.160.099
e) lligkili taraflara uzun vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara uzun vadeli diger borglarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Blue Stone Investment GMBH 813.955.997 1.020.573.028
Toplam 813.955.997 1.020.573.028
f) iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmig
giderlerinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Marbella Life Style Investments SL 470.097.422 450.006.041

Toplam 470.097.422 450.006.041

Sirket, ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa (izerinde mevcut 16 odall toplam 1.992 m2 ingaat alanina
sahip bir adet villa bulunan gayrimenkuliin 8.900.000 avroya alinmasi ile ilgili iligkili tarafi Marbella Life
Style Investments SL ile gayrimenkul alim sézlesmesi imzalamigtir. S6z konusu anlasmaya istinaden
mevcut villa haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu
devri gergeklesecektir. ilgili anlasma kapsaminda satici tarafa 8.900.000 avro avans &demesi
gerceklestirilmistir (31 Aralik 2024: 8.900.000 avro).

g) Ust yonetime saglanan faydalar

Sirket'in Ust yonetimi; yonetim kurulu Gyeleri, genel mudir ve direktorlerden olugsmaktadir. 31 Mart 2025
ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde, Sirket'in Ust yonetime saglamis oldugu
faydalar, 6denen maaslar ve huzur haklari ile arag kiralama giderlerinden olugsmaktadir. Ust ydnetime
saglanan faydalarin tutari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Ust yénetime saglanan faydalar 6.730.213 27.015.012

Toplam 6.730.213 27.015.012
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19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in hasilat ve satislarinin
maliyetlerinin detaylar asagdidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Yurtici satiglar 76.386.918 -
Kira gelirleri 60.505 953.729
Hasilat 76.447.423 953.729
Yurtici satiglarin maliyeti (-) (27.146.813) -
Diger (139.144) (32.820)
Satiglarin maliyeti (-) (27.285.957) (32.820)
Briit kar 49.161.466 920.909
20. Genel yonetim giderleri

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in genel yonetim
giderlerinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Personel giderleri 7.047.143 6.521.020
Amortisman giderleri ve itfa paylari (Not 13) 4.435.866 4.937.277
Danigmanlik giderleri 1.173.753 2.765.777
Kira giderleri 581.975 1.204.543
Seyahat ve konaklama giderleri 175.068 256.288
Ulasim giderleri 1.789.248 1.116.955
Sigorta giderleri 410.261 564.970
Vergi, resim ve harg giderleri 6.326.900 367.144
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 162.302 128.652
Bagis ve yardimlar 86.029 34.358
Diger © 1.509.838 4.317.874
Toplam 23.698.383 22.214.858

* 31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemde diger giderler agirlikh olarak sermaye
piyasasi islem gérme giderlerinden olugsmaktadir.
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Operasyonel faaliyetlerden kur farki gelirleri 250.060.439 200.612.843
Vergi, resim ve harg iadeleri - 4.277.418
Yatinm amach gayrimenkuller deger artisi (Not 12) 132.937 -
Diger 543 99
Toplam 250.193.919 204.890.360
b) Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Operasyonel faaliyetlerden kur farki giderleri 85.762.734 79.334.469
Vergi, resim ve harg giderleri 164.807 1.961.509
Diger 1.785.922 43.129
Toplam 87.713.463 81.339.107
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22. Yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderleri

a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in yatinm faaliyetlerinden
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Fon satis karlari (Not 11a) 983.062 4.507.476
Menkul kiymet faiz gelirleri - 79.821
Hisse senetleri gercede uygun deger farklari (Not 11a) - 23.821
Sabit kiymet satis kari 113.862 -
Toplam 1.096.924 4.611.118
b) Yatinm faaliyetlerinden giderler

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in yatinm faaliyetlerinden
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Fon satis zararlari (Not 11a) - 29.632.654
Hisse senetleri gercede uygun deger farklari (Not 11a) - 12.683.432
Toplam - 42.316.086
23. Finansman gelir ve giderleri

a) Finansman gelirleri

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in finansman gelirlerinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Vadeli mevduat faiz gelirleri 1.518.016 1.260.530

Toplam 1.518.016 1.260.530
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23. Finansman gelir ve giderleri

b) Finansman giderleri

31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in finansman giderlerinin detaylari

asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Mart 2024

Kredi faiz ve komisyon giderleri 76.434.616 41.461.035
Finansman bonosu faiz giderleri (Not 5) 100.570.940 11.161.317
Finansal kiralama faiz ve komisyon giderleri (Not 5) 5.815.791 13.238.262
Adat faiz giderleri 35.304 -
Banka komisyon giderleri 96.164 173.928
Vergi, resim ve harg giderleri 648.093 386.614
Kidem tazminati faiz maliyeti 214.273 32.114
Diger 128.364 200.716
Toplam 183.943.545 66.653.986
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Sirket'in temel finansal araglari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket'in dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglarn da
mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Sirket, dizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yénelik 6zsermaye tutarlari, borg-
6zsermaye oranlari ve benzer oranlari duzenli olarak tahmin etmekte ve Ozkaynaklarin
guglendiriimesine yonelik gerekli dnlemleri almaktadir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 5’te aciklanan kredileri de igeren borglar, Not 4’te acgiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve Not 15’te acgiklanan sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Finansal borglar 1.411.461.235 886.722.671
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (33.009.109) (11.046.126)
Net finansal borg 1.378.452.126 875.676.545
Ozkaynak toplami 5.503.470.697 5.531.179.367
Net finansal borg/ 6zkaynak orani 0,25 0,16
b) Finansal risk faktorleri

Sirket’in finansal araclarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket ybnetimi ve yodnetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yOnetilmesi hususundaki politikalari
incelemekte ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica bitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de géz
6nlnde bulundurmaktadir.

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yakimlaliguna yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkdin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler; banka teminatlari (teminat mektubu vb),
gayrimenkul ipotegdi ve teminat ¢cek veya senetleridir.

Teminatlar ile givence altina alinmayan musteriler igin risk kontroli muisterinin finansal pozisyonu,

gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak misterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Cari donem

Alacaklar

31 Mart 2025

Ticari

alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (

389.365.202

2.534.207.664

33.008.257

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin defter
degeri

389.365.202

2.534.207.664

33.008.257

B. Kosullari yeniden gorusulmuas bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
dusukligune ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢gmis ancak deger disukligiune ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi ge¢cmis (Brut defter degeri)

- Deger diisukIugu (-)

- Net dederin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri)

- Deger diisukIugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki dénem

Alacaklar

31 Aralik 2024

Ticari
alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (

516.219.573

2.058.842.395

11.041.811

3.592.236

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin defter
degeri

516.219.573

2.058.842.395

11.041.811

3.592.236

B. Kosullari yeniden goérusulmuas bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
dusukligune ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢gmis ancak deger disukligiune ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi ge¢cmis (Brut defter degeri)

- Deger diisukIugu (-)

- Net dederin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri)

- Deger diisukIugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Sirket’in kredi riskine iliskin finansal varliklari icerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deder disukligu bulunmamaktadir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2)  Likidite riski

Likidite riski Sirket'in fonlama ihtiyacglarini kargilayamama riskidir. Tarev olmayan finansal yakamlGlikler
6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukimldlikler Gizerinden
o6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmigtir.

Sirket yonetimi likidite riskini, glinlik iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirket yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirrm amagh gayrimenkul gelistirmesi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin
oldugu dlcide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére duzenlemeye
calismaktadir.

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yikdmluluklerinin vade analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

vadeler Sozlesme uyarinca nakit 3-12 ay arasi  1-5 yil arasi
31 Mart 2025 Defter degeri cikiglar toplamu (I+l1+l1l) 3 aydan kisa (1) (1) (1

Tirev olmayan finansal

yiikiimlulikler

Banka kredileri 557.890.831 742.253.892 81.790.423 | 620.185.150 40.278.319
Finansman bonolari 832.966.533 935.493.425 112.082.192 | 823.411.233 -
Kiralama yUkimlGlukleri 30.370.051 34.198.083 20.518.850 13.679.233 -
Ticari borglar 26.577.530 26.059.474 - 26.059.474 -
Diger borglar 993.357.377 993.357.377 1.285.729 | 178.115.651 | 813.955.997
Toplam yiikiimliiliik 2.441.162.322 2.731.362.251 215.677.194 1.661.450.741  854.234.316

Sozlesme uyarinca

vadeler Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa  3-12 ay arasi

31 Aralik 2024 Defter degeri cikiglar toplami (1+l1+l11) () (I 1-5 yil arasi (1)
Tirev olmayan

finansal ylkumlilikler

Banka kredileri 303.808.547 389.145.555 90.909.024 253.907.595 44.328.936
Kiralama yukimlalukleri 30.370.051 37.637.237 11.291.171 26.346.066 -
Ticari borglar 26.577.530 26.577.530 2.337.237 24.240.293 -
Diger borglar 1.271.945.424 1.271.945.424 1.212.297 250.160.099 1.020.573.028
Toplam yukimlulik 1.632.701.552 1.725.305.746 105.749.729 554.654.053 1.064.901.964
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.3) Faiz orani riski

Sirket, faiz geliri elde ettigi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yakimliliklerin miktar
ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir.

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in faiz oranina duyarh finansal araclarini

gOsteren tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

Sabit faizli finansal varliklar

Sabit faizli finansal ylikiimliiliikler

Degisken faizli finansal yiikiimlultkler

b.4) Kur riski

2.129.607

510.375.086
725.065.796
20.603.871

47.515.745
107.900.737

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

1.502.439

251.514.348
433.792.223
30.370.052

52.294.199
118.751.849

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumliliklerinin 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

Cari donem
Doviz pozisyonu tablosu 31 Mart 2025
TL karsihigi uUsD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 44.341.729 7.030 1.082.904 -
2. Ticari alacaklar 536.912.536 | 3.923.132 8.300.000 | 1.043.672
3. Diger alacaklar - - - -
4. Donen varliklar (1+2+3) 581.254.265 | 3.930.162 9.382.904 | 1.043.672
5. Ticari alacaklar - - - -
6. Diger alacaklar 56.512 - - 1.071
7. Duran varliklar (5+6) 56.512 - - 1.071
8. Toplam varliklar (4+7) 581.310.777 | 3.930.162 9.382.904 | 1.044.743
9. Ticari borglar 397.780 - 9.773 -
10. Diger borglar (850.575.643) | (870.268) | (20.115.255) 20.896
11. Kisa vadeli yiikiimluliikler (9+10) (850.177.863) | (870.268) | (20.105.482) 20.896
12. Diger borglar - - - -
13. Uzun vadeli yukumliliikler (12) - - - -
14. Toplam yiikiimliiliikler (11+13) (850.177.863) | (870.268) | (20.105.482) 20.896
15. Net yabanci para varlik ve (yukumluliik)
pozisyonu (8+14) (268.867.086) | 3.059.894 | (10.722.578) | 1.065.639
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.4) Kur riski (devami)

Cari dénem
31 Aralik 2024

Doéviz pozisyonu tablosu TL karsihigi uUsD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 7.259.227 26.930 150.002 18.062
2. Ticari alacaklar 468.743.797 - 11.500.000 1.044.177
3. Diger alacaklar 47.387 - - 1.071
4. Donen varliklar (1+2+3) 476.050.411 | 26.930 11.650.002 1.063.310
5. Diger alacaklar 1.766.171.815 - 48.068.268 -
6. Duran varliklar (5) 1.766.171.815 - 48.068.268 -
7. Toplam varliklar (4+6) 2.242.222.226 26.930 59.718.270 1.063.310
8. Ticari borglar (3.797.305) - (103.348) -
9. Diger borglar (781.512) - (21.270) -
10. Kisa vadeli yiikiimliliikler (8+9) (4.578.817) - (124.618) -
11. Diger borglar (927.316.769) - (25.237.985) -
12. Uzun vadeli yikiimliiliikler (11) (927.316.769) - (25.237.985) -
13. Toplam yiikiimliiliikler (10+12) (931.895.586) - (25.362.603) -
14. Net yabanci para varlik ve (yukimluliik)
pozisyonu (7+13) 1.310.326.640 | 26.930 34.355.667 1.063.310

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baglica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tiirk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarlihdini géstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Sirket icinde kur
riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran ydénetimin déviz kurlarinda
bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibariyla agik yabanci
para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %10’luk kur

artisinin etkilerini gosterir.

Do6viz kuru duyarhlik analizi tablosu

Cari donem 31 Mart 2025
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:

1. Amerikan dolari net varlik/ (yukumliligua) 11.555.873 (11.555.873)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (- i i
)
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 11.555.873 (11.555.873)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4. Avro net varhk/ (yakimluligu) (43.642.931) 43.642.931
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) (43.642.931) 43.642.931
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. ingiliz sterlini net varlk/ (yGkimlaltgi) 5.199.924 (5.199.924)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 5.199.924 (5.199.924)
Toplam (3+6+9) (26.887.134) 26.887.134
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3)  Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Cari donem 31 Aralik 2024
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:

1. Amerikan dolari net varlik/ (yakimlaliga) 94.855 (94.855)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 94.855 (94.855)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4. Avro net varlik/ (yakimlilugi) 126.233.109 (126.233.109)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 126.233.109 (126.233.109)

ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:

7. ingiliz sterlini net varlik/ (yukimliligi) 4.704.700 (4.704.700)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 4.704.700 (4.704.700)
Toplam (3+6+9) 131.032.664 (131.032.664)
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25. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket 1 Kasim 2024 tarihinde ihrag ettigi TRFPEGY42518 ISIN kodlu, BIST TL REF + %5 faiz oranli,
100.000.000 Tirk lirasi nominal tutarli, 3 ayda bir kupon faizi 6demeli finansman bonosu igin 30 Nisan
2025 tarihinde 100.000.000 Turk lirasi tutarinda kupon 6demesi ve itfasi gergeklestirilmistir.

Sirket 30 Nisan 2025 tarihinde TRFPEGYE2519 ISIN kodlu, yillik %59,00 basit, %67,84 bilesik faiz
oranli, 100.000.000 Turk lirasi nominal tutarli, 27 Ekim 2025 vade tarihli kupon 6édemesiz finansman
bonosunu nitelikli yatirnrmciya satis yoluyla ihrag etmistir.

27. Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari)’na iligkin agiklamalar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren dénemde Sirket'in net parasal kayip/kazang tutarina iliskin
detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

Parasal olmayan kalemler

Bagh ortakhklar 128.870.142
Verilen avanslar -
Yatirirm amagli gayrimenkuller (11.397.676)
Geri alinmis paylar -
Stoklar 44.621.927
Maddi duran varlklar 18.217.475
Pesin 6denmis giderler 61.921.102
Aktleryal kayip (1.367)
Hisse senedi ihrag primleri (2.287)
Musteri s6zlegsmelerinden dogan yukumlulikler 15.121.815
Yasal yedekler 42.466.379
Odenmis sermaye (83.542.127)
Gegmis yil karlari (226.368.354)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat 540.810
Satiglarin maliyeti 2.480.577
Genel yénetim giderleri 2.469.016
Esas faaliyetlerden diger gelirler (2.701.086)
Esas faaliyetlerden diger giderler 1.177.454
Yatirim faaliyetlerinden gelirler (25.054)
Yatirim faaliyetlerinden giderler -
Finansman gelirleri (43.945)
Finansman giderleri 1.580.832
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) (4.614.367)

55



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Mart 2025 satin alma glici esasina gére ifade edilmigtir.)

28. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu
Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 24.430.324 12.404.146
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylari ve sermayesinde %100 oraninda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi I11-48.1. Md. 24 / (a) 4.143.464.068  4.172.534.778
kapsamindaki sirketler
C !§tirakler I1-48.1. Md. 24/ (b)  1.179.825.909  1.179.825.909
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 3.069.392.015 2.656.095.597
D Toplam varliklar (Aktif Toplami) 8.417.112.316  8.020.860.430
E Finansal borglar 1-48.1. Md. 31  1.390.857.364 856.352.619
F Diger finansal yikimlulikler 111-48.1. Md. 31 -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 20.603.871 30.370.051
H lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) I11-48.1. Md. 23/ (f) 992.071.648 250.160.099
I Ozkaynaklar l1-48.1. Md. 31  5.503.470.697  5.531.179.362
Diger kaynaklar 510.108.736  1.352.798.299
D Toplam kaynaklar (Pasif Toplami) 8.417.112.316  8.020.860.430

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

Al
A2

A3
B1
B2
C1
C2
J
K
L

Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Yabanci sermaye piyasasi araglari

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar

Atil tutulan arsa / araziler

Yabanci istirakler

isletmeci sirkete istirak

Gayrinakdi krediler

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplami

111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

Md.
Md.

Md.
Md.
Md.
Md.
Md.
Md.
Md.
Md.

24/ (b)
24/ (b)

24/ (d)
24/ (d)
241 (c)
24/ (d)
28

31

22/ (e)
22/ (1)

33.008.257

19.943.932

3.315.362.879

11.041.811

19.810.995

3.315.362.879
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28. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

Asgari/ azami oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,

gayrimenkul yatirnm fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak

ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

Para ve Sermaye Piyasas! Araclari ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari

Atil Tutulan Arsa / Araziler

isletmeci Sirkete igtirak

Borglanma Siniri

Déviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Katilma Hesabi ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami

~N~NOo O W

©
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111-48.1.

111-48.1.

(b)

111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.

Md.

Md.

Md.
Md.

Md.
Md.
Md.

Md.
Md.

22/ (e)

24/ (a).

24/ (b)
24/ (d)

24/ (c)
28/1 (a)
31

24/ (b)
22/ (l)

0,00%

55,79%

14,31%
39,63%

0,00%
0,00%
25,65%

0,39%
0,00%

0,00%

52,02%

14,86%
41,58%

0,00%
0,00%
16,03%

0,14%
0,00%

Azami %10

Asgari %51

Azami %49
Azami %49

Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10
Azami %10



