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BOLUM 1

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi 08.01.2020, Rapor No: OZL2019-04503 ‘tiir.

1.2 Rapor Tiirii ve Amaci

Bu rapor; istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkéy Mahallesi, Cakal Dadi Taslik Bayir Mevkii, 879
Ada 51 Parselde kayith “Sultan Makami” Sitesi A21 Blok 1 ve 2 bagimsiz béliim numarali, B29 Blok 1
ve 2 bagimsiz béliim numarali, C1 Blok 2 bagimsiz béliim numarali, C2 Blok 1 bagimsiz béliim
numarali, C4 Blok 3 bagimsiz béliim numarali, C5 Blok 2 bagimsiz béliim numarali, C32 Blok 3
bagimsiz béliim numarali ve €33 Blok 3 bagimsiz béliim numarali tasinmazlarin “Peker Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhgi A.S.” Hisselerinin Pazar Dederlerinin tespit edilmesidir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar Ve Sorumlu Degerleme Uzmanlari

Omer BASAR (Degerleme Uzman Yardimcisi — SPK Lisans No: 411020)
Mehmet TAS (Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 403674)

1.4 Degerleme Tarihi
Degerleme tarihi 31.12.2019 “dir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi Tarih Ve Numarasi

is bu rapor 30.12.2019 tarihli 2019/4503 numarali talebe istinaden hazirlanmistir.

1.6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Dederleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina iliskin
Ac¢iklama

Hazirlanan dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 31.08.2019 tarih ve 24491 sayil Seri lll,
62.3 nolu tebli§ uyarinca tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 2(iki) niisha ve Tiirkce
olarak tanzim edilmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor “PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” ‘nin 30.12.2019 tarihli 2019/4503
numarall talebine istinaden, gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur. Dederleme ¢alismasinda milisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Kayitlarimizda degerleme konusu gayrimenkuller igin 0ZL2017-00114, 0ZL2017-00241 ve
0ZL2018-00302 numaral li¢i adet rapor bulunmaktadir. Bu raporlar 28.04.2017, 27.10.2017 ve
28.12.2018 tarihinde “PEKER Investment Gayrimenkul A.S.” adina diizenlenmistir. Bu raporlarin
hazirlanma amaci; dederleme tarihi itibari ile PEKER Investment Gayrimenkul A.S. ‘nin Istanbul ili,
Uskiidar ilgesi, Cengelkéy Mahallesi, 879 Ada, 51 Parselde kayitli arsa iizerinde yer alan “Sultan
Makami Sitesi” icerisinde “PEKER Investment Gayrimenkul A.S.” payina diisen haklarin piyasa
degerinin tespit edilmesidir.

1.9 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler

Tasinmazlarin degerleme ¢alismasinda herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 Uygunluk Beyani

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri Ill, No: 62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 31.08.2019
tarih ve 30874 sayili kararinda belirlenen Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar’a uygun olarak hazirlanmistir.

Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin higbir ilgisi olmadidini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢ctkarimiz veya én yargimiz bulunmadigini,

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz
oldugunu,

Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin dederi ile bir
ilgisinin olmadigini,

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 Sirket Bilgileri

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Baris Mahallesi, Akdeniz Caddesi, Cagdas 91 Sitesi A-1 Blok No:2/2 Beylikdiizii/I[STANBUL

(Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., SPK Seri: Ill, No:62.3 sayil Tebligi geredince
31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Kurul Karari ile degerleme sirketleri arasinda yer almaktadir.)

2.2 Miisteri Bilgileri

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Cumbhuriyet Mahallesi, Silahs6r Caddesi, Yeni Yol Sokak, No: 8 / 1-G (Bomonti Business Center)

Sisli/ISTANBUL

2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

2.3.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Pazar degeri kavrami pazarin kollektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde
cogu kaynadgin dedgerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegdi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu

hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu dederleme
calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

v’ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v Gayrimenkuliin satis icin makul bir siire taninmustir.

v Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.
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v Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar lizerinden gerceklestirilmektedir.

BOLUM 3
3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya
da komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin
piyasa alaninda gayrimenkul dederlerini etkileyen ilkelerin, gliclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa
trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk dederini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve
esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Genel ve Sosyal Veriler
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Ortalama yiikseltisi 1.131 metre olan Tiirkiye, yiiksek bir (ilkedir. Orta kesimi ¢ukurluk olan ve
kenarlara dogru gidildikce yiikselen (ilkenin kiyilarinda genellikle fazla genislemeyen algak diizliikler
yer alir. Akarsu vadileriyle derin bicimde parcalanmis orta yiikseklikteki dalgali diizliiklerden olusan
yaylalara daha ¢ok lilkenin orta kesiminde rastlanir. Karadeniz kiyisina paralel olarak uzanan Kuzey
Anadolu Daglari ile Akdeniz kiyisina paralel olarak uzanan Toroslar, iilkenin kuzey ve giiney
kesimlerinde yay bicimli yiiksek dag dizilerinden olusur. Bu dag dizilerinin yiikseltisi doguya dogru
gidildikce artar. Dogu Anadolu Bédlgesi'nde birbirine yaklasan Kuzey Anadolu Dadlari ve Toroslara
bagli dag siralari diigiimii andiran bir gériiniimiin ortaya ¢ikmasina yol acar. Ulkenin en yiiksek
alanlarr bu bélgededir. Gilineydogu Toroslar yayinin giineyinde yer alan Glineydogu Anadolu Bélgesi,
6nemli bir yiikseltiye rastlanmayan esik alanlar ile yayla ve ovalardan olusur. Ulkenin bati kesiminde
ise daglar denize dik olarak uzanir. Bir elin parmaklarini andiran bu daglar ¢ékiintii alanlariyla
birbirinden ayrilir. Bu kesimde genellikle dogu-bati dodrultusunda akan irmaklarin tasidigi
aliivyonlarin birikmesiyle oluk bigimli ¢ukur alanlarda olusan ovalar iilkedeki en verimli tarim
alanlarindandir. Tiirkiye'nin Trakya'daki topraklari fazla yiiksek sayilmaz. Kuzey ve dodgu kesimi
Istranca (Yildiz) Daglari, giiney ve giineybati kesimi Isiklar (Ganos) ve Koru dadlari tarafindan engebeli
bu topraklarin orta ve bati kesiminde alcak dalgal diizliikler yer alir. Orta kesiminde Ergene Havzasi
bulunan Trakya, ylizey sekilleri agisindan bir ganagi andirir.

ilk jeolojik zamanlarda olusan kivamlanmalarla belirmeye baslayan iilke topraklari sonraki jeolojik
dénemlerde asinmis, g6l ve denizlerle kaplanmis, kiriklar boyunca yer yer ¢okmiis ve ylikselmistir.
Agdri1, Siiphan, Nemrut, Erciyas ve Hasan daglari gibi sénmiis yanardaglar magmanin bu kiriklardan
yeryliziine ¢ikmasi sonucunda olusmustur. Tiirkiye'de, son jeolojik dénemde gelistigi sanilan iki biiyiik
kirik kusagir bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, Anadolu'nun i¢lerinden Yunanistan'a kadar uzanan
Kuzey Anadolu kink kusagdi, ikincisi ise Karliova'dan Akdeniz'e dogru uzanan Dogu Anadolu kirik
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kusadidir. Bu kirik kusaklari ile gevresi etkinligini siirdiirmekte olan énemli deprem bélgeleridir. Bu
bélgeler icindeki Erzincan'da 1939'daki bir deprem 33 bine yakin insanin yasamini yitirmesine yol
agmisti.

Kiyilarin agiginda irili ufakh birgok ada vardir. Birka¢ kayalik disinda Karadeniz adadan yoksundur.
Akdeniz kiyilari agiginda da 6nemli ve biiyiik bir adaya rastlanmaz. Tiirkiye'nin en biiyiik adalari Ege
ve Marmara denizlerindedir. Bunlardan baslicalari Gékgeada, Marmara Adasi, Bozcaada, Uzunada ve
Alibey (Cunda) Adasi'dir.

Yiizey sekillerinin cesitlilik géstermesi yasam kosullarini 6nemli élgiide belirler. Ulkenin kiyidan
uzak ic kesimi ile yliksek dodu kesimi denizlerin etkisine kapalidir. Bu kesimlerde yagis az, dodal bitki
ortisi ciliz, iklim serttir. Buna badh olarak kiyi kesimleri ile suyu bol ovalik kesimlerde sik olan
yerlesim yerleri, yari kurak ve yiiksek kesimlerde olduk¢a seyrektir.

Tiirkiye'nin Cografi Yapisi

Tlirkiye eski diinyayi olusturan Avrupa, Asya ve Afrika’nin birbirlerine en yakin oldugu ve Avrupa ile
Asya'nin kucaklastiklari bir noktada yer almaktadir. Cografi konumu nedeniyle ana kara pargasi
olan Anadolu, tarihin sekillenmesine yol acan degisik halk kitlelerinin toplu géclerine sahit olmustur.
Sayilamayacak kadar medeniyetin sahibi olan Anadolu her biri kendi 6z kimligine bagh ancak
birbirinden etkilenen kiiltiirlerin bir bileskesini gelistirmistir.

Ulkenin ¢cogunlugu Giiney Bati Asya'da bulundudu Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin hudutlarini
kucaklastirmaktadir ve Avrupa'da toplam 780.580 km? ‘lik bir yiizélgiimii vardir. Ulke doguda
Giircistan, Ermenistan ve Iran ile Giiney'de Irak, Suriye ve Akdeniz ile cevrelenmistir. Batiya dodgru Ege
Denizi, Yunanistan ve Bulgaristan Kuzeye dodru Karadeniz diger hudutlari olusturur. Tiirkiye'nin
cografi koordinatlari 36° 00' - 42° 00' Kuzey Enlem ve 26° 00' - 45° 00' Giiney Boylamdir.
80 idari ili olan Tiirkiye, Karadeniz Bélgesi, Marmara Bélgesi, Ege Bélgesi, Akdeniz Bélgesi, i¢ Anadolu
Bélgesi, Dogu ve Gilineydogu Bélgesi olmak lizere yedi cografi bélgeye béliinmiistiir.

Tiirkiye'de iklim Cesitleri ve Bitki Ortiisii

1) KARADENIZ IKLIMI: Bu iklim asil olarak Kuzey Anadolu Daglarinin Karadeniz’e bakan
yamaglarinda goriiliir. Genel 6zellikleri sunlardir: Her mevsim yadishdir. Dogu Karadeniz Béliimiinde
maksimum yadis sonbaharda, minimum yadis ilkbaharda diiser. Yilhk yadis miktari 2000-2500
mm’dir. Bati Karadeniz Béliimiinde maksimum yadis sonbaharda, minimum yadis ilkbaharda diiser.
Yillik yagis miktari 1000-1500 mm’dir. Orta Karadeniz Béliimiinde ise maksimum yadis kisin, minimum
yagdis yazin diser. Yillik yadis miktar1 700-1000 mm’dir. Karadeniz ikliminin gériildiigii alanlarda kar
yagisl giinlerin ortalamasi 18 giindiir. Yillik ortalama sicaklk 13-15°C’dir. Ocak ayi ortalama sicakligi
6-7°C’dir. Temmuz ayi ortalama sicakhigi 21-23°C’dir. Yillik sicaklik farki 13-15°C’dir. Dogal bitki értiisii
ormandir. Yiiksek alanlarda Alpin ¢ayirlar gériiliir.

2) AKDENIZ IKLIMI: Bu iklim tipi iilkemizde en belirgin olarak Akdeniz kiyilarinda gériilmekle
birlikte, Ege ve Marmara Bdélgelerinde de etkili olmaktadir. Genel ézellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve
kurak, kislar ithk ve yagishdir. Maksimum yadis kisin, minimum yagis yazin diiser. Yaz ve kis yagislari
arasindaki fark oldukca fazladir. Yilik yadis ortalamasi, 600-1000 mm arasindadir. Yillik sicaklik
ortalamasi 18-20°C’dir. Ocak ayi ortalamasi 8-10°C’dir. Temmuz ayi ortalamasi 28-30°C’dir. Yillik
sicaklik farki 15-18°C’dir. Ege Bélgesinde dadlarin kiyiya dik uzanmasi, Akdeniz ikliminin i¢ kesimlere
ulasmasina olanak saglamistir. Marmara Bélgesinde gériilen Akdeniz Ikliminde, yazlar Akdeniz
kiyilarina gére daha serin, kislar ise daha soguk ve karlidir. Akdeniz ikliminin karakteristik bitki 6rtiisii
zeytin, defne, mersin, kekik gibi bitkilerden olusan makilerdir.

3) KARASAL IKLIM: Ulkemizde Karasal iklim, i¢ Anadolu, Dodu Anadolu ve Giineydodu Anadolu
Bélgeleri ile i¢c Bati Anadolu Béliimiinde gériiliir. Genel ézellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk ve kar yagishdir.
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Yillara Gére Turkiye Nufusu
Yil Toplam Niifus Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2018 82.003.882 41.139.980 40.863.902
2017 80.810.525 40.535.135 40.275.390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229 862
2014 77.695.904 358.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
201 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.200.723

3.1.2 Ekonomik Veriler

EKONOMIK VERILER

TARIM

Ulkemiz niifusunun yaklasik yarisi tarimla gecinmektedir. Cumhuriyet Dénemi’nde tarimin
modernlestirilmesi ve verimin artirilmasi icin alt yapi ¢alismalari 6ncelikle yapilmistir. GAP enerji ve
sulama projesi lilkemizin dev projelerinden biridir. Ekili alanlar llkemiz topraklarinin yaklasik iicte
birini kaplar. Ulkemizde yaygin olarak iiretilen tarim iriinleri sunlardir: budday, arpa, misir, piring,
pamuk, tiitiin, seker pancari, aycicedi, zeytin, ¢cay, meyve ve sebzeler. Ulkemizde yaygin olarak
dretilen meyveler sunlardir: iiziim, turunggiller, findik, elma, armut, seftali, kavun, karpuz, kayisi, incir,
kiraz, visne, Antep fistigi ve ceviz. Ulkemizde yaygin olarak iiretilen sebzeler sunlardir: patates,
domates, biber, patlican, fasulye ve sogan.

HAYVANCILIK

Ulkemizin yiiksek kesimlerinde ve tarima uygun olmayan alanlarda hayvancilik yaygin olarak
yapilir. Ulkemizde kiiciikbas hayvanlar arasinda en ¢cok koyun beslenir. Koyun daha ¢ok Ig, Dogu ve
Glineydogu Anadolu’da beslenir. Koyunu kil ve tiftik kegileri izler. Bunlar da, daha ¢ok, Akdeniz, Dogu,
Giineydodu ve i¢c Anadolu ile Marmara Bélgeleri’nde beslenir. Tiftik kegisi daha ¢ok Ankara Yéresinde
beslenir. Ulkemizde biiyiikbas hayvanlar arasinda en ¢ok sigir beslenir. Erzurum ve Kars Yaylalari sigir
besiciligine ¢ok uygundur. Son yillarda siit tretimi igcin ahir besiciligi de yayginlasmistir. Tavukguluk da
son yillarda ¢ok gelismistir. Son yillarda hindi besiciligi de yayginlasmistir. Aricilik ve ipek bécekgiligi
de yapilmaktadir.

BALIKCILIK

Tiirkiye’nin deniz ve g6l konusundaki zenginligine karsin balik¢ihdin ekonomideki yeri ¢ok
disiiktir. Ulkemizde daha ¢ok kiyi balikgiligi  yapilmaktadir. Balikgilarin  biiyiik bir bolimii
Karadeniz’de avlanir.
Denizlerimizde yaygin olarak avlanan baliklar sunlardir: hamsi, istavrit, uskumru, liifer, kefal,
barbunya, kalkan ve torik. Karadeniz disinda Marmara, Ege ve Akdeniz’de de balik avlanir. Tiirkiye’nin
en biiyiik gélleri ya tuzludur ya da sodalidir. Bu nedenle bu géllerde balik yetismez. Denizlerin kirliligi
nedeniyle balik tiirleri azalmaktadir. Baraj géllerinde ise tatli su balik¢iidi yapilir. Ulkemizde,
Karadeniz Bélgesi disinda balik¢ilikla geginen fazla kisi yoktur.
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MADENCILIK

Tiirkiye’de ¢ok cesitli ve isletilebilir maden yataklari vardir. Ancak, bunlari yer listiine ¢cikarma
maliyetleri ¢ok yiiksek oldugu icin Tiirkiye’de madencilik ekonomide 6nemli bir yer tutmaz.
Madenlerin ekonomik olabilmesi icin yeryiiziine yakin olmasi ve cevherin topraktaki oraninin yiiksek
olmasi gerekir. Ulkemizde bu tiir maden yataklari cok azdir. Ulkemizde isletilen madenler sunlardir:
demir, bakir, krom, bor, boksit, kiikiirt, zimpara tasi, mermer, tuz, civa, kursun, ¢inko ve kémiir. Cok
zengin yataklar olmasa da llkemizde petrol ¢ikarilir. Petrol Batman, Siirt ve Diyarbakir ¢evresinde
ctkarihir. Tiirkiye’de enerji kaynagi olarak su, tas kémiiri, linyit kémiirii, dogal gaz ve su buhari
kullanihr.

SANAYI

Cumhuriyet’in ilk yillarinda sinirli kaynaklarla yapilan dokuma ve seker fabrikalari sanayinin
yapi taslariydi. Bugiin, ihracatimizdaki en bliyiik gelir sanayi (riinlerinden saglanmaktadir. Bu oran
giderek artmaktadir. Ulkemizdeki fabrikalarin cogunlugunu gida tesisleri olusturur. Bunlar: un, bitkisel
yad, konserve ve seker fabrikalaridir. Ulkemizde, son yillarda, dokuma sanayisi ¢ok gelismistir.
Tiirkiye, diinya tekstil pazarinin énemli bir béliimiinii ybnetmektedir. Tiirkiye’de dokuma fabrikalari su
illerde yogunlasmistir: Adana, Denizli, Gaziantep, Bursa, izmir, Kayseri ve Malatya. Tiirkiye’de imalat
sanayisi de ¢ok gelismistir. istanbul-izmit arasinda cok sayida fabrika bulunur. Son yillarda, otomotiv
sanayisi de gelismektedir.

TURIZM

Tiirkiye tarihi ve dogal giizellikleriyle diinyanin en cazip turizm alanlarindan birisidir. Ancak,
yeterli konaklama tesisinin olmamasi ve yeterli tanitimin yapilamamasi nedeniyle bu potansiyel
kullanilamiyordu. Son 20 yilda yapilan bliyiik bir hamle ile Tiirkiye, ¢ok kaliteli konaklama tesisleri
yapti. Tanitima 6nem verdi. Sektér, bu ¢abalarin karsiigini almakta gecikmedi. Bugiin Tiirkiye’ye
yaklasik 15 milyon turist gelmekte; yaklasik 10 milyar dolarlik déviz birakmaktadir. Tiirkiye’'nin turizm
merkezi Antalya ve cevresidir. Tiirkiye’nin en énemli turizm alanlarindan biri de Istanbul kentidir. Bu
tarihi kente her yil milyonlarca turist, milyarlarca dolar déviz birakmaktadir.

3.1.3 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

Tasinmaz sektéri son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki
eden faktérlerin basinda sektériin karlilik oraninin her gegcen giin artmasi ve buna paralel olarak
gayrimenkul (riinlerinin iilkemizde en belirgin yatirrm araglarindan biri olmasi gelmektedir.
Gayrimenkul tirtinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkuliin barinma
ihtiyacini karsiladigini ve dolayisiyla séz konusu sektériin de gida sektorii gibi her zaman dinamik bir
sektér olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, ilkemizdeki arz ve talep dengelerine
bakarsak, konut fiyatlarinin neden 6zellikle iilkemizde bliyiik sehirlerde ¢ok yliksek oldugunu analiz
edebiliriz. S6z konusu Pazar, yiiksek arz agigina ragmen, yiiksek bedellerle satilan gayrimenkule
talebin yiiksek oldugu bir pazardir.

Dogal bir afet olan deprem gayrimenkul sektériinde dedisimi de beraberinde getirmistir. insaat
maliyetleri biiyiik élgiilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkuliin fiyatlari
deprem éncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem ashinda bir kriz gibi
goziikse de deprem sonrasi gayrimenkul piyasasi belli bir durgunluktan sonra deprem éncesinden bile
daha canli olmustur. Bu vyiizden literatiir de bilindigi lizere bazi krizler bazi firsatlar da
yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz ag¢igi temeline bagh kalarak yliksek fiyatlarla satilan
gayrimenkul bile cogu zaman maket (lzerinden satiimaktadir. Dolayisiyla, pazar dinamik bir yapida
gelismektedir.

Ulkemizin yasadidi 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektérlerde ciddi bir bicimde
hissedilmis ve yaklasik 2003 yilina kadar gayrimenkul sektériinde de gerileme séz konusu olmustur.
Bu yildan itibaren siyasi istikrar ve ekonomik kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sektérii
hizli bir yiikselise ge¢cmistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak dénemini yasayan sektér, 2006 yilinin
ikinci yarisindan itibaren tekrar bir duraklama igine girmistir. 2007 yihinin ilk aylarinda ipotekli konut
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finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla birlikte,
olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi
6nemli él¢iide azalma géstermistir.

ABD mortgage krizinde, borg¢lulardan, kredi veren kuruluslara, menkul kiymet ihra¢ edenlerden
kredi derecelendirme ve yatirimcilara kadar tiim mortgage piyasasi taraflarinin sorumlu oldudgu
gériilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin biiyiik kismini olusturan subprime mortgage kredilerinin
hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hiikiimet politikalari geredi fonlanmasi,
degerleme ve él¢iimii zor olan bir sistemin olusmasina neden olmustur.

ABD’de baslayan sorunlarin dider (ilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasina neden olmus,
sonugta ise ABD kaynakli ortaya ¢cikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarini derinden etkilemistir.
Tlirkiye gibi gelismekte olan (ilkeler heniiz mortgage sistemi uygulamasinin ¢ok baslarinda olduklari
igin tasinmaz piyasalarinda énemli élgiide kirilmalar yasamadilar. Ancak krizin etkileri iilkemizde de
psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin ge¢miste agiklanan rekor kii¢iilme
rakamlari da bunu kanitlamaktadir.

2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle insaat sektéri daralmis, gayrimenkul
piyasasinda fiyatlar gerilemistir. Ancak ekonomik krize ragmen yurti¢i faiz oranlarinda diisiis
yasanmis, kredi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla
diismesine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamistir.

2010 yilinda Tiirkiye insaat sektérii ve gayrimenkul piyasasi yeniden bliylime siirecine girmis,
konut piyasasinda yeni baslangiclar ve kredi kullaniminda énemli gelismeler yasanirken ticari
gayrimenkulde AVM ve ofis piyasalari da canlanmuistir. Kiiresel finans krizi sebebiyle daralma yasayan
ekonominin yil boyunca iyilesme gdsterip nitelikli Konut projeleri sayisinda artis izlenmistir. Yine ofis
ve alisveris merkezi kiralama taleplerinde ve yeni yatirimlarda artis gérilmiistiir.

Istanbul gegcen yil oldugu gibi 2017 yilinda da, birinciligini korumus ve Tiirkiye, kendi i¢
finansman sorunlarini ¢6zmiis Avrupali gayrimenkul yatirimcilari icin Avrupa'da orta ve uzun vadedeki
tek yatirim secenedi olmaya devam etmistir. 2014 Yilinda ise bir énceki yila oranla insaat sektériinde
%14,6 oraninda bir bliytime saglanmistir. 2015 yilinda bir miktar gerileme olan sektérdeki biyiime bir
onceki yila nazaran %6,5 ‘a diismiistiir.

Tiirkiye, sadece geng¢ niifus yapisi ve sehirlesme oranlari ile dedil artan ticaret ve finans
imkdnlari ile de gayrimenkulde ¢cok 6nemli bir yatirim hedefi olarak ortaya ¢ikiyor. 2016 Yilinda GSYH
‘da %2,6 oraninda bir biiyiime saglanmistir. 2017 yilinin Il. Ceyreginde (Nisan-Haziren) ‘da ise GSYH
bir énceki yilin ayni dénemine gére %5,1 oraninda artis géstermistir. Buna ragmen Tiirkiye hala
gelismekte olan bir pazar ve dolayisi ile hem mevzuat hem ekonomik kosullar ve hem de is yapis
tarzlari agisindan riskler barindiriyor.

Komsularimizda olan i¢ savasin etkileri, gé¢ler sebebiyle ekonomimizi etkilemektedir. Ancak,
insaat sektérid, oldukc¢a fazla sayidaki sektérii etkileyen ézelliginden dolayi hiikiimet tarafindan
desteklenmektedir. 2015 yilinda satilan konut sayisi 935.811 adet iken, Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigii verilerine gére 2016 yilinda satilan konut sayisi 1.149.122 adet olmustur. En fazla konut
satis sayisi sirasiyla Istanbul, Ankara ve [zmir ‘de gerceklesmistir. TUIK verilerine gére ise 2016 yilinda
konut satis rakami 1.341.453 olarak verilmistir.

Sanayi iiretimi bir énceki yilin ayni ayina gére %7,6 artti.

Sanayinin alt sektérleri incelendiginde, 2018 yili Mart ayinda madencilik ve tas ocakgiligi sektorii
endeksi bir énceki yilin ayni ayina gére %10,7, imalat sanayi sektérii endeksi %7,9 ve elektrik, gaz,
buhar ve iklimlendirme (iretimi ve dagitimi sektéri endeksi %2,9 artti.
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Sanayi uretim endeksi ve dedigim oranlan, Mart 2018
[2015-100]
Takvim etkisinden Mevsim ve takvim
Arindiniimamis anndinimiz ctkisinden anndinlmis

Sektorlerve Yilhk dedisim Aylik dedisim
ana sanayi gruplarn Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Toplam sanay! 121,0 118,0 16 179 0,2
Madencilik vetagocakcihg 108,7 10786 10,7 1188 -21
imalat sanay! 1223 1190 7.8 1183 0.4
Elekirik, gaz, buhar 1139 1129 29 1135 -04
Ara mall 1194 16,1 7.2 1165 1.1
Dayanikh tiketim mal 1119 1083 -28 1068 26
Dayaniksiz tuketim mall 1211 1181 121 1185 12
Enerji 1133 1124 24 1128 0.1
Sermaye malh 130.7 1276 79 1256 1.0
Dusuk teknoloji 1187 1153 88 1157 10
Orta dusuk teknoloji 1205 1173 | 1185 -1.1
Orta yiksek teknoloji 126 4 1249 44 1194 04
Yuksek teknoloji 1364 1353 213 1335 40

3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkullerin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 istanbul ili

Istanbul ili kuzeyde Karadeniz, doduda
Kocaeli siradaglarinin yiiksek tepeleri, giineyde
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi
su ayrnimi ¢izgisi sinirlamaktadir. Istanbul
Bogazi, Karadenizi Marmara Denizi‘yle
birlestirirken; Asya Kitasi‘yla Avrupa Kitasi‘ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul kentini de
ikiye bélmektedir.

il alani, idari bakimdan dodu ve
glineydogudan Kocaeli‘nin Karamiirsel, Gebze, Merkez ve Kandira ilgeleriyle, giineyden Bursa‘nin
Gemlik ve Orhangatzi ilgeleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirdag‘in Corlu Cerkezkéy ve Saray ilgelerinin
yani sira, Kirklareli‘nin de Vize llgesi topraklariyla gevrilidir.

Istanbul niifusunun, 1990 yili itibariyle Tiirkiye niifusu icinde aldigi pay % 12.9 iken bu oran (Ekim
2000 sayim sonuglari itibariyle 67,803,927 kisilik Tiirkiye niifusu icinde 10,018,735 kisi ile) %15 e
ulasmistir.

1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi artis gostermistir. Bu sonuca gére
Tiirkiye geneline bakildiginda Istanbul‘un barindirdidi niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu énem
acikca gériilmektedir. Tiirkiye topraklarinin % 9,7°sini kaplayan istanbul, niifus varh§i agisindan da
tlkenin en 6nemli ili durumundadir.

1997 ve 2000 yillari arasinda Istanbul icin tespit edilen yillik biiyiime orani % 2.83tiir. Daha énceki
dénemde istanbul‘un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir
kisminin géglerden kaynaklanmasina karsin niifus artis oraninin diistiigii gézlenmektedir. Bunun
sebepleri Tiirkiye genelindeki niifus artis hizinin (dogurganlik orani) diismesi ve gégiin yavaslamasidir.

istanbul ili sinirlari icerisinde 39 ilce bulunmaktadir. Bunlar Avrupa Yakasinda; Arnavutkéy,
Avcilar, Badcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyogdlu,
Biiyiikcekmece, Catalca, Eylip, Esenler, Esenyurt, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingéren, Kadithane,
Kiigiikcekmece, Sariyer, Silivri, Sultangazi, Sisli ve Zeytinburnu, Anadolu Yakasinda ise; Adalar,
Atasehir, Beykoz, Cekmekdy, Kadikdy, Kartal, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sultanbeyli, Sile, Tuzla,
Umraniye ve Uskiidar bulunmaktadir.
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Yillara Gére istanbul Nifusu
Yil istanbul Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2018 156.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 156.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424 390 T7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7115721 7.044746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
201 13.624.240 6.645.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 5.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073
3.2.2 Uskiidar ilgesi

Uskiidar, istanbul'un Anadolu Yakasi'nin bir
ilcesidir. ~ Uskiidar ilgesi, kuzeyden Beykoz,
kuzeydog§udan Umraniye, dogudan Atasehir,
giineyden Kadikéy ilgeleri ve batidan istanbul
Bogaziyla gevrilidir.

33 mahalleden olusan Uskiidar licesinin
niifusu, 2014 ADNKS verilerine gére 534.970 kisi
olarak tespit edilmistir. 1926 yilina kadar il
statiisiinde olan Uskiidar ayni yil yapilan yasal
diizenlemeyle ilge statiisiine getirilip Istanbul'a

baglanmistir. 1930'da Kadikéy ve Beykoz'un, 1987'de Umraniye'nin Uskiidar'dan ayrilarak ilge
olmalari, 2008'de de Ornek, Esatpasa ve Fetih mahallelerinin Atasehir ilgesine baglanmasiyla bugiinkii
sinirlarina ulasmustir.

Rapora konu tasinmazlar, istanbul ‘un ilcelerinden Uskiidar’da, konum olarak, istanbul Bogazina
yakin ve Istanbul Bodazina manzarali olmasi nedeniyle tercih edilen bir bélgededir. Tasinmazlarin
bulundudu sitenin yakin g¢evresinde de ayni nedenle yapilmis liiks siteler bulunmaktadir. Bdlgenin,
Bogaz manzarali ve liiks ézellikli sitelerin fazla oldugu bir bélge olmasi nedeniyle bélgedeki meskenler
ve site igerisindeki meskenler genel olarak orta (istii gelir seviyesindeki kisilerce tercih edilmektedir.
Sitelerin giivenlikli olmasi da ayrica serefiyelerini olumlu yénde etkilemektedir.

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 12
Baris Mahallesi Akdeniz Caddesi Cagdas 91Sitesi A-1 Blok No: 2/2 34520 Beylikdiizli - ISTANBUL Tel : (212) 347 15 51 Fax: (212) 347 15 56

operasyon@adresdegerleme.com www.adresdegerleme.com

0ZL201904503


mailto:operasyon@adresdegerleme.com
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Beykoz
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cmraniye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ata%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kad%C4%B1k%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/ADNKS

Adres

DEGERL

EM

E

(I__ >EKER
%ﬁ_ PEKER

Ty

Yil

2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
201
2010
2009
2008

2007

Uskiidar Niifusu

529.145
533.570
535.537
540.617
534.970
534.636
535.916
532.182
526.947
524.379
524.889

582.666

Yillara Gore Uskiidar Niifusu

257.831
260.604
262.390
265.637
263.453
263.365
264.968
262.783
260.201
250.338
260.109

287.012

Erkek Niifusu

Kadin Niifusu

271.314
272966
273.147
274.980
271.517
271.2711
270.948
269.399
266.746
265.041
264.780

295.654

i HARITASI

iSTANBUL ‘UN JEOLOVJIS

!

-3nh
>Ewnler
3 Reyozin
4-Bagilar
SFagh

& Entnon:

S Bawrmzpaga
W-Gngpren
1H-Kagitham
12-Zaytinburm

Adres Gayrimenkul

Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 13

Baris Mahallesi Akdeniz Caddesi Cagdas 91Sitesi A-1 Blok No: 2/2 34520 Beylikdiizli - ISTANBUL Tel : (212) 347 15 51 Fax: (212) 347 15 56
operasyon@adresdegerleme.com www.adresdegerleme.com

0ZL201904503


mailto:operasyon@adresdegerleme.com

DEGER

Adres

LEME

BOLUM 4
4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BILGILERI

¥

FERER

arwy

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri Tapu Kayitlari

Ana Gayrimenkul

iLi ISTANBUL
ILCESI USKUDAR
MAHALLESI CENGELKOY
KOYU GOKTURK
SOKAGI -
MEVKii CAKAL DAGI TASLIK BAYIR
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 140-141
ADA NO 879
PARSEL NO 51
YUzoLcUMU 40.413,94 m?
Al14, A15, A16, A17, A18, A19, A20, A21, B6, B23, B24, B25, B26, B27,
NITELIET B28, B29, B30, C1, C2, C3, C4, C5, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C22,

TESISI+BEKCI EVi VE ARSASI

(€31, C32, C33, (34, C35 NOLU BETONARME BLOKLAR +SOSYAL

KAT MULKIYETi| X |

KAT IRTIFAKI| |

CINS TASHIHi |

A21 Blok 1 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI DEPOLU KONUT

ARSA PAYI 1763361/180000000

BLOK NO A21

KAT NO ZEMIN

BAG. BOL. NO 1

CiLTNO 31

SAHIFE NO 2989

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723

AGDAS YAPI- INSAAT TURIZM SANAYi
?iCA RE?ANON/I\j SIRKETI 320344/1763361
DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYi VE
, TICARET ANONIM SIRKETI , , 320344/1763361

MALIK EMI'RO'G‘LU' /N,SAAT TURIZM SANAYi TicareT | HISSESI 320344/1763361
ANONIM SIRKETI
SUA BILDIRICI : CABRA Oglu 338935/1763361
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 463394/1763361
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Adres

DEGERLEME

A21 Blok 2 Nolu Bagimsiz Bé6liim

NITELIGI CATI PiYESLI KONUT

ARSA PAYI 1536784/180000000

BLOK NO A21

KAT NO 1

BAG. BOL. NO 2

CiLT NO 31

SAHIFE NO 2990

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723
CAGDAS YAPI- INSAAT TURIZM SANAYi
TICARET ANONIM SIRKETI 837547/4610352
DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYi VE
TICARET ANONIM SIRKETI 837547/4610352

MALIK EMIROGLU INSAAT TURIZM SANAYi HISSESI
TICARET ANONIM SIRKETI 837547/4610352
SUA BILDIRICI : CABRA Oglu 147693/768392
ZE;(ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 403851/1536784

B29 Blok 1 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI DEPOLU KONUT

ARSA PAYI 2374138/180000000

BLOK NO B29

KAT NO ZEMIN

BAG. BOL. NO 1

CiLT NO 31

SAHIFE NO 3006

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723

MALIK PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |Hissesi | 1/1

B29 Blok 2 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI CATI PIYESLI KONUT

ARSA PAYI 2374136/180000000

BLOK NO B29

KAT NO 1

BAG. BOL. NO 2

CiLT NO 31

SAHIFE NO 3007

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723

MALIK PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | HISSESI | 1/1
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Adres

DEGERLEME

L5 I =

e

(]
-q%- PEKER

C1 Blok 2 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI KONUT

ARSA PAYI 1125166/180000000

BLOK NO C1

KAT NO 1

BAG. BOL. NO 2

CiLT NO 30

SAHIFE NO 2938

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723
CAGDAS YAPI- INSAAT TURIZM SANAYi
TICARET ANONIM SIRKETI 306608/1687749
DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYi VE
TICARET ANONIM SIRKETI 306608/1687749

MALIK EMIROGLU INSAAT TURIZM SANAYi HISSESI
TICARET ANONIM SIRKETI 306608/1687749
ISRAEL AVRAHAM BILDIRICI : Oglu 108134/562583
ZE;ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! 147841/562583

C2 Blok 1 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGi DEPOLU KONUT
ARSA PAYI 1902361/180000000
BLOK NO c2
KAT NO ZEMIN
BAG. BOL. NO 1
CiLT NO 30
SAHIFE NO 2940
TARIH 08.09.2015
YEVMIYE NO 17723
SARAH NINA BILDIRICI : Kizi 833866/1902361
MALIK ZF;ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI | HISSESI 1068495/1902361

C4 Blok 3 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI CATI PIYESLI KONUT

ARSA PAYI 1930831/180000000

BLOK NO c4

KAT NO 2

BAG. BOL. NO 3

CiLT NO 30

SAHIFE NO 2948

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723

MALIK PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. | HISSESi | 1/1
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C5 Blok 2 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI KONUT

ARSA PAYI 1812618/180000000

BLOK NO c5

KAT NO 1

BAG. BOL. NO 2

CiLT NO 30

SAHIFE NO 2950

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723
CAGDAS YAPI- INSAAT TURIZM SANAYi
TICARET ANONIM SIRKETI 1804439/5437854
DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYi VE
TICARET ANONIM SIRKETI 1804439/5437854

MALIK EMIROGLU INSAAT TURIZM SANAYi TICARET | HiSSESI
ANONIM SIRKETI 1804439/5437854
ISRAEL AVRAHAM BILDIRICI : Oglu 1727/906309
ZE;ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 175/67134

C32 Blok 3 Nolu Bagimsiz Béliim

NITELIGI CATI PiYESLI
ARSA PAYI 1605742/180000000
BLOK NO c32
KAT NO 2
BAG. BOL. NO 3
CiLTNO 31
SAHIFE NO 3015
TARIH 08.09.2015
YEVMIYE NO 17723
. DASIA SIMA FRAYMAN : ERDAL HENRI Kizi . .1351635/802871
MALIK PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S. HISSESI 451236/802871

C33 Blok 3 Nolu Bagimsiz Boliim

NITELIGI CATI PIYESLI KONUT

ARSA PAYI 1753511/180000000

BLOK NO 33

KAT NO 2

BAG. BOL. NO 3

CiLT NO 31

SAHIFE NO 3018

TARIH 08.09.2015

YEVMIYE NO 17723

AGDAS YAPI- INSAAT TURIZM SANAYi
?iCA RE;S'ANONI'I\/’IS SIRKETI 955663/5260533
DELTA PROJE iINSAAT TURIZM SANAYI VE
TI'CARETANONI'I;\;ﬂ SIRKETI 955663/5260533
] EMIROGLU INSAAT TURIZM SANAYI TICARET | Hi ]

MALIK ANONIM SIR Ki’Ti HISSESI | 955663/5260533
ISRAEL AVRAHAM BILDIRICI : Oglu 337043/1753511
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. 460805/1753511
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RLEME

4.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

. A21Blok1ve2NoluBagimsiz Bélimler |

Uskiidar Tapu MiidiirliiGii TAKBIS sistemi lizerinde 27.12.2019 tarihi saat 11:07 ‘de yapilan
incelemelere gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMES|,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varligi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz (izerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaclari” korunmasi gerekli anit agaclar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
no ile,

“Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,
3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile

Beyan kayitlari bulunmaktadir.

. B29BLOKIVE2NOLUBB.

Uskiidar Tapu MiidiirliiGii TAKBIS sistemi lizerinde 27.12.2019 tarihi saat 11:07 ‘de yapilan
incelemelere gére;

N

Rehinler Béliimiinde : TURKIYE iS BANKASI A.S. lehine;
1. 28.06.2017 tarih ve 12068 yevmiye no ile 1. Dereceden 23.600.000,- TL Borg ile ipotek
kaydi bulunmaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varligi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz lizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaglari” korunmasi gerekli anit adaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
noile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.
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- ClBlok2NoluBagims:zBélim
Uskiidar Tapu Miidiirliigii TAKBIS sistemi iizerinde 27.12.2019 tarihi saat 11:06 ‘da yapilan
incelemelere gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HiSSE KARSILIGINDA iINSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varligi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz lizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaclari” korunmasi gerekli anit agaclar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
no ile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

Eklenti Bilgileri:_“BODRUM KATTA DEPO” 02.03.2011 tarih ve 3519 yevmiye no ile Eklentisi
bulunmaktadir.

C2 Blok 1 Nolu Bagimsiz Boliim

Takbis Sisteminden 27.12.2019 tarih saat 11:06 ‘da alinan Tapu kayitlarina gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varligi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz iizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaglari” korunmasi gerekli anit agaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
no ile,

“Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,
3. “s bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

N
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C4 BLOK 3 NOLU B.B.

Takbis Sisteminden 27.12.2019 tarih saat 11:06 ‘da alinan Tapu kayitlarina gére;
Rehinler Béliimiinde : FIBABANKA A.S. lehine;

1. 06.11.2017 tarih ve 24511 yevmiye no ile 1. Dereceden 19.000.000,- TL Borg ile ipotek

kaydi bulunmaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLIi SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varligi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz iizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaglari” korunmasi gerekli anit agaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
noile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “s bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

C5 Blok 2 Nolu Bagimsiz B6liim

Takbis Sisteminden 27.12.2019 tarih ve 11:06 ‘da alinan Tapu kayitlarina gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile,

4. “icrai Haciz: ISTANBUL 7. ICRA MUDURLUGU * nin 20/04/2012 tarih ve 2012/3337 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1.163.399,53 TL bedel ile Alacakli: IBRAHIM OZTURK lehine
haciz islenmistir.” 20.04.2012 tarih ve 6606 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.
Peker Gyo ‘nun hissesi lizerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varhgi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz lizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaglari” korunmasi gerekli anit agaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
noile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

Eklenti Bilgileri:_ “BODRUM KATTA DEPO” 02.03.2011 tarih ve 3519 yevmiye no ile Eklentisi
bulunmaktadir.
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C32 Blok 3 Nolu Bagimsiz Bé6liim

Takbis Sisteminden 27.12.2019 tarih ve 11:06 ‘da alinan Tapu kayitlarina gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMES|,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varhdi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz lizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaclari” korunmasi gerekli anit agaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
noile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

Eklenti Bilgileri: “BODRUM KATTA DEPO” 02.03.2011 tarih ve 3519 yevmiye no ile Eklentisi
bulunmaktadir.

C33 Blok 3 Nolu Bagimsiz B6liim

Takbis Sisteminden 27.12.2019 tarih ve 11:05 ‘de alinan Tapu kayitlarina gére;

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Béliimiinde :

1. “GAYRIMENKUL HISSE KARSILIGINDA iNSAAT YAPIMI VE SATIS VAADI SOZLESMESI,
03/06/2005 TARIH 5162 YEVMIYELI SERHLE YUKUMLU OLARAK SATIN ALINMISTIR.”
03.06.2005 Tarih ve 5162 yevmiye no ile,

2. “KAT KARSILIGI INSAAT VE SATIS VAADI SOZLESMESI” 03.07.2014 tarih ve 12616 yevmiye
noile,

3. “LIZET FRAYMAN 03/06/2005/5162 YEVLI SERHLE YUKUMLU SATIN ALMISTIR.” 30.12.2005
tarih ve 13349 yevmiye no ile,

4. “crai Haciz: ISTANBUL 7. I[CRA MUDURLUGU “ nin 20/04/2012 tarih ve 2012/3337 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1.163.399,53 TL bedel ile Alacakli: IBRAHIM OZTURK lehine
haciz islenmistir.” 20.04.2012 tarih ve 6606 yevmiye no ile Serh kayitlari bulunmaktadir.
Peker Gyo ’‘nun hissesi lizerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Beyanlar Béliimiinde :

1. “Tabiat Varhgi Belirtmesi Tesisi (Har¢ Muafiyetsiz) : Tasinmaz lizerindeki 1 nolu (servi), 31
nolu (ceviz), 72 nolu(erguvan) 145 nolu (erguvan), 151 nolu (at kestanesi), 8 nolu (mese), 9
nolu (Mese), 14 nolu (Mese),53 nolu(mese), 128 nolu (Mese), 147 nolu (Mese), 148 nolu
(Mese), agaglari” korunmasi gerekli anit adaglar” ‘dir.” 25.01.2010 tarih ve 1457 yevmiye
noile,

2. “Yénetim Plani Degisikligi: 16.05.2012” 25.05.202 tarih ve 8764 yevmiye no ile,

3. “Is bu tasinmazin miilkiyeti KM ne Cevrilmistir.” 23.12.2013 tarih ve 23139 yevmiye no ile
Beyan kayitlari bulunmaktadir.

Eklenti Bilgileri: “BODRUM KATTA DEPO” 02.03.2011 tarih ve 3519 yevmiye no ile Eklentisi
bulunmaktadir.
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4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Alm Satim
islemleri

Tasinmazlar son li¢ yil icerisinde herhangi bir alim - satim islemine konu olmamistir.

4.2.2 Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devredilebilmesine iliskin Bir
Sinirlama) Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu gayrimenkullerin tapu sicilinde yapilan incelemelerinde; tasinmazlarin tapu kiitligii
bilgilerinde bulunan bazi ifadeler gecerliligini kaybetmistir. Yapilarin tamami Yapi Ruhsati alinarak

yapilmis, Yapi Kullanma izin belgeleri alinmis ve “Kat Miilkiyeti” ‘ne gegmis olan yapilardir. Bu nedenle
gayrimenkullerin devrine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmadigi kanaatine varilmistir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

Uskiidar Belediyesinden Alinan Bilgilere gére;

Rapora konu tasinmazlarin bulundugu parsel;
1/1000 Olgekli imar Planina gére “Diisiik
Yogunlukta Konut Alani” ‘nda kalmakta olup;
TAKS: 0,15, KAKS: 0,30, Hmax: 6,50 ve ayrik nizam

yapilasma kosullarina sahiptir.

F22D22A18

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Tasinmazlarda son li¢ yil icerisinde herhangi bir hukuki degisiklik gérmemistir.

4.3.2 imar Planinda Meydana Gelen Degisikliklere (Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlarin imar durumunda herhangi bir degisiklik
olmamistir.

4.4 Hukuki Durum Analizi

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; gayrimenkullerin
lizerinde hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlanmamustir.

4.5 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak 29/06/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi V.B) Ve Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin insaati tamamlanmis ve kat miilkiyeti kurulmus olup, proje
degerlemesi sz konusu degildir.
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BOLUM 5
5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BiLGILERI

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

‘Kugux ‘Jamazgah "amx“v‘a j"s Mend(—rh&“
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Rapora konu tasinmazlar, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Parsel Sorgulama Uygulamasindaki
bilgilere gére; Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkéy Mahallesi, 879 Ada 51 Parselde yer almakta olup;
N: 41.049801 E: 29.066434 cografi koordinatlarinda konumludur.

Tasinmazlara ulasim icin; Prof. Dr. Beynun Akyavas Caddesinden kuzeye dogru yaklasik 300 m
ilerledikten sonra sag tarafta kalan Defterdaroglu 2. Sokaga sapilir. Buradan 350 m ilerledikten sonra
Mustafa Kemal Pasa Cad. ¢ikilir. Yaklasik 100 m sonra Beyaz Késk Sokadga sapilir. Rapora konu olan
tasinmaz sag tarafta kalan Sultan Makami Sitesidir. Cengelkéy Vapur iskelesine ve sahiline 1.25 km,
Bosna Bulvarina 850 m. mesafede yer almaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi

Rapora konu tasinmazlar; Istanbul ili, Uskiidar licesi, Giizeltepe Mahallesi, Beyaz Késk Sokak,
Sultan Makami Sitesi, A21 Blok 1 ve 2 bagdimsiz béliim numarali, B29 Blok 1 ve 2 badimsiz béliim
numarali, C1 Blok 2 bagimsiz béliim numarali, C2 Blok 1 bagimsiz béliim numarali, C4 Blok 3 bagimsiz
béliim numarali, C5 Blok 2 bagimsiz béliim numarali, C32 Blok 3 bagimsiz béliim numarali ve C33 Blok
3 bagimsiz béliim numaral “Konut” nitelikli tasinmazlardir.
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5.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fotograflari
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5.3 Dederleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal insaat Ozellikleri

Yapi Tarzi Betonarme Otopark Mevcut
Yapi Sinifi IV-B Glivenlik Mevcut
Yapinin Yasi 7 Sosyal Tesis Mevcut
Yapi Nizami Ayrik Su Deposu Mevcut
Dis Cephe Mantolama Asansor Mevcut
Insaat Kalitesi Liiks Elektrik Mevcut
Malzeme Kalitesi Liiks Su Mevcut
Fiziksel Eskime Mevcut Degil Kanalizasyon Mevcut
Deprem Derecesi 1. Derece Dogalgaz Mevcut
Topografya Diiz

Degerleme; gayrimenkuliin yasal durumu, konumu, alani, fiziksel durumu, bélgedeki emsal daire
satislari ve kira dederleri géz éniinde bulundurularak yapilmistir.

5.3.1 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Gayrimenkule iliskin,

insaat Kalitesi : Liiks
Malzeme Kalitesi  : Liiks
Fiziksel Eskime : Mevcut Degil
Altyapi : Tamamlanmis

5.3.2 Gayrimenkullerin teknik 6zellikleri ve degerlemede baz alinan veriler

Degerleme; gayrimenkullerin yasal durumu, yapilanma haklari, ana yapinin fiziksel durumu,
konumu, alani ve bélgedeki emsal tasinmazin satis dederleri g6z 6niinde bulundurularak yapiimistir.

5.4 Gayrimenkullerin Mahallinde Yapilan Tespitler

2

Rapora konu tasinmazlar; Uskiidar ilcesi, Cengelkéy Mahallesi, 879 Ada 51 parsel, 40.413,94 m
arsa lizerindeki Sultan Makami Sitesi igerisinde yer alan tasinmazlardir.

A21 blok Zemin katta yer alan 1 Bagimsiz b6liim numaral “Depolu konut” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 202,12 m? olarak hesaplanmustir.

A21 blok 1. katta yer alan 2 Bagimsiz béliim numarali “Cati Piyesli konut” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 307,56 m? olarak hesaplanmistir.

B29 blok Zemin katta yer alan 1 Bagimsiz béliim numarali “Depolu konut” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 360,75 m? olarak hesaplanmustir.

B29 blok 1. katta yer alan 2 Bagimsiz béliim numarall “Cati Piyesli konut” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 452,23 m? olarak hesaplanmustir.
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C1 blok 1. katta yer alan 2 Bagimsiz béliim numarali “Konut” nitelikli tasinmaz; briit kullanim alani
toplam 221,10 m? olarak hesaplanmistir.

C2 blok Zemin katta yer alan 1 Bagimsiz béliim numarali “Depolu Konut” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 197,25 m? olarak hesaplanmistir.

C4 blok 2. katta yer alan 3 Bagimsiz béliim numarali “Cati Piyesli Mesken” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 283,33 m? olarak hesaplanmustir.

C5 blok 1. katta yer alan 2 Bagimsiz béliim numaral “Mesken” nitelikli tasinmaz; briit kullanim
alani toplam 219,80 m? olarak hesaplanmistir.

C32 blok 2. katta yer alan 3 Bagimsiz b6liim numarah “Cati Piyesli Mesken” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 287,03 m? olarak hesaplanmistir.

C33 blok 2. katta yer alan 3 Bagimsiz béliim numarah “Cati Piyesli Mesken” nitelikli tasinmaz; briit
kullanim alani toplam 288,33 m? olarak hesaplanmistir.

5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin i¢ Mekan insaat Ozellikleri

Rapora konu tasinmazda, yerler laminatdir. Camlarda PVC kullaniimistir. Tuvalet ve banyo
seramikten yapilmistir. Amerikan mutfagi mevcuttur. Bazi binalarda miistemilat bulunmaktadir.
Binalardan bogaz manzarasi géziikmektedir.

BOLUM 6
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 Gelir indirgeme Yaklasimi

Tasinmazin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da
is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi
ile lizerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net gelirdir.
Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak
kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsihiginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kissimlarda
belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan
olusan gelir kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dedgerinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
stiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dedgeri ise, "Hi¢bir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yoéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik ag¢idan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin
bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.
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6.3 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir. Gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa
emsal degeri yaklasimidir. Bu degerleme yénteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel ézelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu

ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

o Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda, tasinmazlar otel benzeri gelir getiren yapilar
olmayip, Mesken vasifli olmalarindan dolayr “Emsal Karsilastirma Yéntemi” ve “Maliyet Yéntemi”
kullanilarak degerleme yapilmistir. Emsal Karsilastirma yénteminde, yakin dénemde pazara ¢ikariimis
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek kriterler ¢ercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmakta ve konu gayrimenkul icin birim fiyat belirlenmektedir. Maliyet yénteminde ise;
bélgedeki arsa dederleri tespit edilip, degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu arsa ile Pazar
dederlerini etkileyecek kriterler dikkate alinarak arsa dederi tespit edilmektedir. Ustiindeki yapi
degerleri ise serbest piyasa kosullari ve Cevre Ve Sehircilik Bakanliginca her yil yayinlanmakta olan
“Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri” listesindeki degerler de dikkate alinarak bir degderlendirme yapilarak
tasinmaz degerine ulasiimaya ¢alisiimaktadir.

Bulunan emsaller konum, gériilebilirlik, biiyiikliik, cephe, fiziksel 6zellik gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimakta, Cevredeki emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari
ile gériisiilmekte ve yani sira ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimaktadir.

6.5 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin
Nedenleri

SATILIKLAR, BEYAN ve GORUSLER

DAIRE EMSALLERI

e HUDAVERDI YAPI - Erez Samsun - (533) 529 45 87
Istanbul ili, Uskiidar flcesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmazlara yakin konumlu, 2+1
(oda+salon sayisi) 6zellikli ve 165,00 m? alanli dubleks dairenin 6.700.000,- TL bedelle satilik oldudgu
bilgisi alinmstir. (Birim Degeri: 40.606 TL/m?)

e Remax Piramit - Evrim Kirmizitas - (216) 327 30 35
Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmazlarla ayni site icerisinde
konumlu, 5+1 (oda+salon sayisi) ézellikli ve 480,00 m? alanli dubleks dairenin 12.000.000,- TL bedelle
satihk oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Dederi: 25.000 TL/m?)

e Space Gayrimenkul ve Danismanlik - Amber Erdogan - (212) 263 47 97
Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmazlarla ayni site icerisinde
konumlu, 9+2 (oda+salon sayisi) 6zellikli ve 1.000,00 m? alanl dubleks dairenin 27.000.000,- TL
bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Dederi: 27.000 TL/m?)
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e Novus Gayrimenkul Miizayedecilik A.S. - Ozan Kiigiik - (212) 327 77 00
istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmazlarla ayni site icerisinde
konumlu, 4+1 (oda+salon sayisi) 6zellikli ve 280,00 m? alanli dubleks dairenin 6.400.000,- TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmustir. (Birim Degeri: 22.857 TL/m?)

ARSA EMSALLERI

e Sahibinden — Hikmet Tugcu — (532) 436 09 05
Istanbul ili, Uskiidar licesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmaz ile ayni mahallede
konumlu, 200,00 m? alanli konut imarl arsanin 730.000,- TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir.(Birim Degeri = 3.650 TL/m?)

e Turyap Kosuyolu Temsilciligi — Ustiin Yavuz — (216) 326 76 02
Istanbul ili, Uskiidar licesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmaz ile ayni mahallede
konumlu, 114,00 m? alanli konut imarl arsanin 600.000,- TL bedelle satiik oldugu bilgisi
alinmistir.(Birim Degeri = 5.263 TL/m?)

e Turyap Kosuyolu Temsilciligi — Ustiin Yavuz — (216) 326 76 02
istanbul ili, Uskiidar licesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmaz ile ayni mahallede
konumlu, 841,00 m? alanli konut imarl arsanin 5.000.000,- TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmigtir.(Birim Dederi = 5.945 TL/m?)

e Sahibinden — Levent Pergin — (530) 542 14 08
Istanbul ili, Uskiidar licesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmaz ile ayni mahallede
konumlu, 2.500,00 m? alanl konut imarl arsanin 25.500.000,- TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir.(Birim Degeri = 10.200 TL/m?)

e  Turyap Kosuyolu Temsilciligi— Ustiin Yavuz — (532) 262 18 17
Istanbul ili, Uskiidar licesi, Cengelkéy Mahallesi, rapora konu tasinmaz ile ayni mahallede
konumlu, 841,00 m? alanl konut imarl arsanin 10.000.000,- TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir.(Birim Degeri = 11.891 TL/m?)

Rapora konu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede yapilan analizlerde; konumlari, satis
kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek alinan emsal ve gériisler
dogrultusunda bélgedeki arz ve talep edilimleri ile talep edilen fiyatlardaki pazarlik paylari da dikkate
alinarak gerekli diizeltmeler yapilmistir. Arsa emsallerinin m? birim fiyatlarinin 3.650 — 11.891 TL/m?
araliginda, daire emsallerinin ise 22.857 — 40.606 TL/m? araliinda oldugu tespit edilmistir.

Ancak alim-satim kolayhklari, projelendirme, ¢cikma paylari ile kazanilan alan farki, geometrik
yapilari, caddeye veya sokada cephesi ile cephe genisligi, arsa/arazi edimi, egimden dolayi
kazanilacak avantajlar ve daha bircok ézellik dikkate alinarak rapora konu arsanin birim m? dederinin
8.000,- TL/m? dairelerin birim m? dederlerinin ise asadidaki deder tablosundaki gibi olabilecedi
kanaatine varilmistir.

Bina dederinde ise Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi’nin her yil yayinladigi Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri listesindeki ilgili gruba ait birim fiyati, raporun yazildigi tarihe gére giincellenmis olup,
asagidaki tabloda belirtilmistir.
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BOLUM 7
7. GAYRIMENKULLERIN ANALIZi VE DEGERLEMESi

7.1 Tasinmazlarn Dedgerine Etken Faktorler

Olumlu Faktorler

e Deniz manzarali olmasi,

e Ulasimin kolay saglanmasi,

e  Kat miilkiyetinin kurulmus olmasi.

Olumsuz Faktorler

e Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.

7.2 En Yiiksek Ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim
yasalligi ve kullanim icin bir yasal hak alabilme olasiligi”, ” Miilk fiziksel olarak kullanima uygun
oldugu veya uygun hale getirebilmesi”, “Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi”
kosullarini en iyi saglayan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI” dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yliksek verimlilige sahip en
iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte
en yiiksek degerle sonuglanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlari lilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gisterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z
konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik a¢idan en
yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum secenedin
uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir.
Bir baska anlatimla, tilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
miikemmel sonuglari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine
getiren projedir. Tasinmazin mevcut kullanimi en etkin ve verimli kullanimi oldugu diisiiniilmektedir.

7.3 Farkl Degerleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu Amagla izlenen Yéntemin
Ve Nedenlerinin A¢iklamasi

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda esas olarak “Emsal Karsilastirma Yéntemi” ve
“Maliyet Yontemi” kullanilarak degerleme yapilmistir.

7.4 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin
Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Rapora konu tasinmazlarda sadece arsa ve bina degeri, bilgi amagli serefiye bedelleri ve
tasinmazlarin mevcut piyasa fiyatlari verilmistir.

7.6 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh Hak Ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

SPK ‘nin Ill-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘nin Tebli§ ‘in 22.
Maddesinin 1. Fikrasinin (a) bendinde “Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa,
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arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad
edebilirler.” hiilkm( yer almaktadir. Ayni fikranin (b) bendinde “Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve
benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur.” denilmektedir. Degerleme konu tasinmazlarin yapi kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti
tesis edilmis olup, yasal siirecleri tamamlanmistir. Diger yandan ayni fikranin (r) bendi uyarinca
portfoye dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portféye dahil
edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir. Tasinmazlarin tapudaki niteligi betonarme bloklar+
sosyal tesis+ bekgi evi ve arsasi seklindedir. Tasinmazlarin fiilen konut kullanimhidir. Bu gercevede
tasinmazlarin “BINA” olarak gayrimenkul portféyiine alinabilecedi diisiiniilmektedir.

Tebli§ ‘in 22-1-j maddesinde “Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varlklara ve haklara yatirrm yapamazlar.” Hiikmi yer almaktadir. Tasinmaz
tizerinde herhangi bir sekilde devredilebilmesini sinirlayan bir takyidat bulunmamakta olup, anilan
teblig hiikmii cercevesinde tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

Teblig ‘in 22-1-c maddesinde “Portféylerine ancak (izerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli éiciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hiikiimleri saklidir.” denilmektedir. Tebligin 30. Maddesinin 1. Fikrasinda ise “Kat karsiligi ve hasilat
paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz
veya dlisiik bedel karsiligi ortaklik lehine list hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde,
projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik porféytinde bulunan gayrimenkuller (izerine ipotek
veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin
finansmanina iliskin olarak yada yatirimlar icin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar iizerinde
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varliklarin ilizerinde bu amaglar
disinda higbir suretle (ictincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve
baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakhklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.” hiikmii yer almaktadir. Degerlemeye konu tasinmazlardan B29 Blok 1 ve 2 Bagimsiz
Béliimler ve C4 Blok 3 nolu Bagimsiz Béliimde Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. hissesi
lizerinde Tiirkiye Is Bankasi A.S. lehine 23.600.000 TL(B29 Blok 1 ve 2 Bagimsiz Béliimler), QNB
FINANSBANK A.S. lehine 19.000.000 TL(C4 Blok 3 nolu Bagimsiz Béliim) tutarli ipotek
bulunmaktadir. Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’den alinan 31.12.2019 tarihli yazida, séz
konusu ipoteklerin Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin yatirimlarinin finansmani icin QNB
FINANBANK A.S.’den kullandi§i kredilerin teminati olarak tesis edildigi ifade edilmektedir. Bu
cercevede s6z konusu ipoteklerin tasinmazlarin gayrimenkul yatirim ortakhdi portféyiine alinmasina
engel teskil etmedigi diisiiniilmektedir.

BOLUM 8
8. SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari degerlendirmelere ve ulastiklari sonuglara
katihyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazlarin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemede,
konumu, mimari 6zelligi, insaat kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim
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amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis
ve tasinmazlarin hukuki, mali bir problemi bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin mevcut kullanim ve fiziksel durumlari géz éniinde bulundurularak “Emsal
Karsilastirma Yontemi” ve “Maliyet Yontemi” kullanilarak mevcut dederleri tespit edilmis olup
konumu ve cephelerine gére serefiye dederleri eklenmistir.

Rapora konu tasinmazlardan; A21 Blok 1 ve 2 nolu Bagimsiz Béliimler, C1 Blok 2 nolu Bagimsiz
Béliim, C5 Blok 2 nolu Bagimsiz Béliim, C32 Blok 2 nolu Bagimsiz béliim, C33 Blok 3 nolu Bagimsiz
Béliim ve C2 Blok 1 Bagimsiz Béliimlerin hisseli olmasinin satislarini olumsuz yénde etkilemeyecegdi
kanaatindeyiz. Giivenlikli ve prestijli bir site igerisindeki bir meskeni almak isteyen kisinin Tapu
Kaydindaki hisse durumunun giderilmesini istemesi, satisini isteyen maliklerin de bu satis icin bir kisiyi
yetkilendirmesi zor olmayacagindan tasinmaziarin satis kabiliyetinin “Satilabilir” nitelikte oldugu
kanaatindeyiz. Rapora konu tasinmazlarin dederinin, bélgede yapilan arastirmalarda emsallerin
fiyatlarinin diisiik olmasi sebebiyle gecen yila gére diisiik ciktigr gériilmdiistiir.

MALIYET YONTEMINE GORE DEGER TAKDIRI

Maliyet Yéntemine gére yapilan arastirmanin sonucunda Resmi Gazetede yayinlanan 2019 yili
Yapi Yaklasik birim m? dederlerine gére ise 1.470,-TL/m? dederi oldudu, ancak, birim fiyat listesindeki
fiyatlar Mart 2019 tarihi esas alinarak diizenlenmis fiyatlardir. Bu fiyatin degerleme tarihindeki
karsihgini bulmak icin TUIK TEFE Endeks Tablosundan yararlanacadiz.

» Ocak 2019 Endeks Rakami :30813,37

» Kasim 2019 Endeks Rakami :32707,02

» Aralik 2019 IV-B Sinifi Yapi Yaklasik Birim Maliyeti: 32707,02 / 30813,37 X 1.470,- TL/m? =

1.560,- TL/m? olacaktir.

Ayrica, degerleme konusu binalarda kullanilan malzemeler IV. Sinif B Grubu yapilara nazaran daha
ozellikli liiks malzemeler olmasi nedeniyle yapi yaklasik birim maliyetinin 2.000,- TL/m? olmasi
gerektigi kanaatine varilmistir.

A21 BLOK 1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE ~ BiRiM

ARSA PAYI j

NITELIK S‘;:ZI e Rﬁ/’;’MA BLOK Zg' ALAN (m? DUSEN  FIYATI TOPLA(';"_JEGER' TOPL’:LZ;EGER

- PAY |/ PAYDA ALAN(m? (TL/m?)

ARSA - - - - | 40413,94 | 1763361 |/ |180000000| 395,91 | 8.000 3.167.305 531.445

DEPOLU
IV-B 10% A21| 1 202,12 - 202,12 | 2.000 363.816 61.045
KONUT
DUZELTME 3.879 651
TOPLAM 3.535.000 593.141

NITELIK

YAPI
SINIFI

A21 BLOK 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU
HISSESINE  BIRiM

YIPRANMA

(%)

BLOK B.B.
NO

ALAN (m?)

ARSA PAYI

PAY /  PAYDA

DUSEN

FiYATI

ALAN (m?) (TL/m?)

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

(L)

(USD)

ARSA - - - - | 40413,94 | 1536784 |/ |180000000| 345,04 | 8.000 2.760.333 463.159
ATI PIYESLI
¢ IV-B 10% A21| 2 | 30756 - 307,56 | 2.000 553.608 92.890
KONUT
DUZELTME 1.059 178
TOPLAM 3.315.000 556.227

NITELIK

YAPI
SINIFI

YIPRANMA

(%)

B29 BLOK 1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU
HISSESINE = BIRiM

B.B.
BLOK
NO

ALAN (m?)

ARSA PAYI

PAY / PAYDA

DUSEN

FiYATI

ALAN (m? (TL/m?

TOPLAM DEGERi  TOPLAM DEGER

(TL)

(USD)

ARSA - - - - | 40413,94 | 2374138 |/ |180000000| 533,05 | 8.000 4.264.368 715.522
DEPOLU
- % - 360,75 . . .
KONUT IV-B 10% B29 | 1 360,75 2.000 649.350 108.955
DUZELTME 1.282 215
TOPLAM 4.915.000 824.692
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B29 BLOK 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

NITELIK

YAPI YIPRANMA

B.B.

SINIFI (%)

BLOK
NO

ALAN (m?)

PAY

ARSA PAYI

/  PAYDA

HISSESINE = BIRIM

DUSEN

FiYATI

ALAN (m?) (TL/m?

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

(L)

(USD)

ARSA - - - - | 40413,94 | 2374136 |/ |180000000| 533,05 | 8.000 4.264.364 715.521
ATI PIYESLI
¢ IV-B 10% B29 | 2 | 45223 - 452,23 | 2.000 814.014 136.584
KONUT
DUZELTME 1.622 272
TOPLAM 5.080.000 852.378

NITELIK

C1 BLOK 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE ~ BiRiM
DUSEN  FiYATI
ALAN (m?) (TL/m?

YAPI ARSA PAYI

SINIFI

YIPRANMA
(%)

Lok BB aLan (m?)
NO

PAY /  PAYDA

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

(1L)

(USD)

ARSA - - - - | 40413,94 | 1125166 |/ |180000000| 252,62 | 8.000 2.020.995 339,105
KONUT | IV-B 10% c1 |2 221,1 - 221,10 | 2.000 397.980 66.777
DUZELTME 1.025 172

TOPLAM 2.420.000 406.054

C2 BLOK 1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE ~ BIRiM

YAPI YIPRANMA B ARSA PAYI

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

. . B.B. " .
NITELiK BLOK ALAN (m?) DUSEN  FiYATI
SINIFI %, NO T USD,
%) PAY |/ PAYDA ALAN(m?) (TL/m?) (m) (UsD)
ARSA - - - - | 40413,94 | 1902361 |/ |180000000| 427,12 8.000 3.416.973 573.337
DEPOLU
1V-B 10% 2 1 197,2 - 197,25 2. X .574
KONUT 0% C. 97,25 000 355.050 59.5
DUZELTME 2.977 500
TOPLAM 3.775.000 633.411

C4 BLOK 3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE = BIRIM

YAPI YIPRANMA B.B. ARSA PAYI

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

NITELIK e il ELeK No ALAN (m’) DUSEN | FiYATI ) (usD)
PAY |/ PAYDA ALAN(m) (TL/m’)
ARSA - - - - | 4041394 | 1930831 |/ |180000000| 433,51 | 8.000 3.468.111 581.917
CAI:IOZL?U IV-B 10% Cc4 | 3 | 28833 - 288,33 | 2.000 518.994 87.082
DUZELTME 2.895 486
TOPLAM 3.990.000 669.485

NITELIK

C5 BLOK 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE = BIRiM
DUSEN  FiYATI

ALAN (m?) (TL/m?

YAPI
SINIFI

YIPRANMA
(%)

B.B. ARSA PAYI
BLOK " ALAN (m)

PAY /  PAYDA

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

(TL)

(UsD)

ARSA - - - | - | 4041394 | 1812618 |/ |180000000| 406,97 | 8.000 3.255.779 546.290
KONUT | IV-B 10% cs5 | 2 219,8 - 219,80 | 2.000 395.640 66.385
DUZELTME 3.581 601

TOPLAM 3.655.000 613.276

NITELIK

C32 BLOK 3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU

HISSESINE = BiRiM
DUSEN  FiYATI

ALAN (m?) (TL/m?)

B. ARSA PAYI

YAPI B.B.
BLOK ALAN (m?
e (m?)

SINIFI

YIPRANMA

(%)
PAYDA

PAY /

TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

(TL)

(UsD)

ARSA - - - - | 40413,94 | 1605742 |/ |180000000| 360,52 | 8.000 2.884.194 483.941
ATI PIYESLI
¢ IV-B 10% c32| 3 | 28703 - 287,03 | 2.000 516.654 86.690
KONUT
DUZELTME -848 -142
TOPLAM 3.400.000 570.489
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DEGE LEME

C33 BLOK 3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU
HISSESINE ~ BIiRiM

YAPI | YIPRANMA B.B. ARSA PAYI TOPLAM DEGERi TOPLAM DEGER

NITELIK BLOK ALAN (m? DUSEN  FiYATI
SINE > N {) PAY |/ PAYDA ALAIS (m?) (TL/m?) (m) (usp)
ARSA - - - - | 40413,94 | 1753511 |/ |180000000| 393,70 | 8.000 3.149.613 528.476
CA;:JZE?U IV-B 10% 33| 3 288,33 - 288,33 | 2.000 518.994 87.082
DUZELTME 1.393 234
TOPLAM :| 3.670.000 615.792

MALIYET YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER TABLOSU

. . TOPLAM DEGERI TOPLAM DEGER
BLOK BAGIMSIZ BOLUM NO (1) (USD)

1 A21 1 3.535.000 665.713
2 A21 2 3.315.000 624.282
3 B29 1 4.915.000 925.595
4 B29 2 5.080.000 956.667
5 C1 2 2.420.000 455.735
6 c2 1 3.775.000 710.909
7 4 3 3.990.000 751.398
8 (65) 2 3.655.000 688.311
9 c32 3 3.400.000 640.289
10 ¢33 3 3.670.000 691.136
TOPLAM : 37.755.000 7.110.036

(Tasinmazlarin Maliyet Yontemine Gére Toplam Degeri;
OtuzYediMilyonYediYiizElliBesBin Tiirk Lirasi’dir)
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MALIYET YONTEMINE GORE PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 'NiN HIiSSESINE
DUSEN TOPLAM DEGER TABLOSU

< HISSESI HISSESINE ~ HISSESINE
o - ggm’\sf TASINMAZIN DU,EEN DU,EEN
e DEGERI (TL) PAY / PAYDA DEGER DEGER
(TL) (USD)
1 A21 1 3.535.000 463394 |/ |1763361 928.963 174.943
2 A21 2 3.315.000 403851 |/ |1536784 871.148 164.055
3 B29 1 4.915.000 1 / 1 4.915.000 925.595
4 B29 2 5.080.000 1 / 1 5.080.000 956.667
5 C1 2 2.420.000 147841 |/ | 562583 635.951 119.763
6 c2 1 3.775.000 1068495 |/ 1902361 | 2.120.296 399.295
7 C4 3 3.990.000 1 / 1 3.990.000 751.398
8 C5 2 3.655.000 175 |/| 67134 9.528 1.794
9 Cc32 3 3.400.000 451236 |/ | 802871 1.910.895 359.860
10 c33 3 3.670.000 460805 |/ |1753511 964.439 181.623
TOPLAM: 21.426.220 | 4.034.994

(Tasinmazlarin Maliyet Yontemine Gére Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. Hissesine Diisen Toplam Degeri;

YirmiBirMilyonDértYiizYirmiAltiBinikiYiizYirmi Tiirk Lirasi’dir)
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-gﬁ- PEKER

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE TAKDIRI

Tasinmaz dederlemesinde kullandidimiz diger yéntem ise; “Emsal Karsilastirma Yéntemi” “dir.
Bu yédntemde tasinmazin arsa pay! dahil ortalama birim fiyati emsaller ile karsilastirilarak
bulunduktan sonra, tasinmazin konumu ve manzara hakimiyeti de dikkate alinarak bir degerleme
yapmak yoluna gidilmistir. Bu degerlemede tasinmazin alani ile birim fiyati ¢arpildiginda bulunan
degerler TL cinsinden dederler olup, asagidaki tabloda yuvarlatilarak esas degere ulasiimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

e | me BIRIM TOPLAM TOPLAM
" NITELIGI ALAN (m?) DEGER DEGERI DEGER
(TL/m?) (TL) (USD)
A21 | ZEMIN | 1 DEPOLU KONUT 202,12 29.685 6.000.000 1.006.745
CATI PIYESLI
A21 1 2 KONUT 307,56 22.760 7.000.000 1.174.536
B29 | ZEMIN | 1 DEPOLU KONUT 360,75 38.810 14.000.000 2.349.072
CATI PIYESLI
B29 1 2 KONUT 452,23 35.375 16.000.000 2.684.654
C1 1 KONUT 221,10 29.400 6.500.000 1.090.641
C2 | ZEMIN | 1 DEPOLU KONUT 197,25 30.425 6.000.000 1.006.745
CATI PIYESLI
c4 2 3 KONUT 288,33 34.675 10.000.000 1.677.909
c5 1 2 KONUT 219,80 29.575 6.500.000 1.090.641
CATI PIYESLI
C32 2 3 KONUT 287,03 25.250 7.250.000 1.216.484
CATI PIYESLI
C33 2 3 KONUT 288,33 25.325 7.300.000 1.224.873
TOPLAM 86.550.000 | 14.522.299

(Tasinmazlarin Emsal Karsilastirma Yéntemine Gére Toplam Dederi;
SeksenAltiMilyonBesYiizEIlliBin Tiirk Lirasi’dir)
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PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 'NIN EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE
HISSESINE DUSEN TOPLAM DEGER TABLOSU

s e ngllgzz TAS { NM AZIN HISSESI HISSE DEGERI
NO DEGERI (TL) PAY / PAYDA TL usb
1 A21 1 6.000.000 463394 |/ | 1763361 | 1.576.741 264.563
2 A21 2 7.000.000 403851 |/ | 1536784 | 1.839.528 308.656
3 B29 1 14.000.000 1 / 1 14.000.000 2.349.072
4 B29 2 16.000.000 1 / 1 16.000.000 2.684.654
5 C1 2 6.500.000 147841 |/ | 562583 1.708.133 286.609
6 c2 1 6.000.000 |1068495|/|1902361| 3.370.007 565.456
7 4 3 10.000.000 1 / 1 10.000.000 1.677.909
8 (6} 2 6.500.000 175 |/| 67134 16.944 2.843
9 c32 3 7.250.000 451236 |/ | 802871 4.074.703 683.698
10 (33 3 7.300.000 460805 |/ |1753511| 1.918.366 321.884
TOPLAM: 54.504.422 | 9.145.344

(Tasinmazlarin Emsal Karsilastirma Yéntemine gére Peker Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligi A.S. Hissesine Diisen Toplam Degeri;
ElliD6rtMilyonBesYiizDértBinDértYiizYirmiiki Tiirk Lirasi’dir)

Tasinmazlarin deder tespitlerinde “Maliyet Yontemi” ve “Emsal Karsilastirma Yéntemi” ayri
ayri kullanilmistir. Bulunan degerlerde, her ne kadar ayni parsel icerisinde yapilar olsa da serbest
piyasa kosullarinda tasinmazin parseldeki konumu, binadaki konumu, manzara hakimiyeti ve ana
kapiya mesafesi gibi bircok etki tercihi etkilemektedir. Bu nedenlerle tasinmazlarin “Emsal
Karsilastirma Yéntemi” ile bulunan dederlerinin daha dogru oldugu kanaatindeyiz. Buna gére;

TASINMAZLARIN PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM KDV HARI¢ KDV DAHIL

ORTAKLIGI A.S. HISSESINE DUSEN DEGERI (TL)

54.504.422 64.315.218
(Tasinmazlarin Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. Hissesine Diisen
Toplam Dederi; ElliD6értMilyonBesYiizDértBinDértYiizYirmiiki Tiirk Lirasi’dir)

* Hazirlanan degerleme raporunun tamaminda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi 31.12.2019

tarihli Efektif Satis Kuru 1 USD = 5,9598 TL olarak alinmistir.

** Vergi Kanunlarinin Katma Dedger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel

hiikiimleri dikkate alinmamistir. Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik piyasa dederidir.

Omer BASAR Mehmet TAS
Degerleme Uzman Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:411020 insaat Miihendisi
.o SPK Lisans No:403674
O M E R :?nulztaa};;;ar:agMER M E H M Dijital olarak
BASAR imzalayan

BA§AR Tarih: 2020.01.14 ET TA§ %E;':\AZE&&%M

11:30:35 +03'00' 11:39:23 +03'00'
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Yapinin kismen kullanimasi miimkin olan kisimlarina Kismi Kullanma Izni diizenlenebilmesi igin, bu bélimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamilanmis ve kullanilabilir olmas: sarthr.
Kullanma Izni diizenlenmeyen yapilar ve/veya badimsiz bilimier elexirik, su, kenalizasyon, haberlesme, dogalgaz v hizmetierinden faydalenamaz. Topraga comil bodrum kallar, yapinin kapic
dairesi harig ortak alanlan ile projesinde belidenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagimsiz balimiere bagh depolar, Kémiirliik, bagh oldugdu bagimsiz bokim ile birikte elekirik, su vb. hizmetlerden
faydalanilir, Mekanik ve eleklrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kaydi ile asagida yazili ...... adet daire, ...... adet dikkan veya ..... adet{diger kullznimlar) tamami belegiye hizmetlerinde:
faydalanir.
Yapinin Biten Kisimian Igin Verilen Yapi Kullanma lzin Bilgisinin Konut lie ligili Ozellikler
| 9. Belge tark $4.Bege . 5,60k 70, 36.8ademsz bailim no. 97 Korutan s3lon dahd ods sayist
TR L 2 3 4 5 6 - TORLA
o R T 98 Daire sayisi 2 ; =
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It 9. Parke olan dare sayim 2 |
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Yaprin kismen kullzniimasi miimkin olan kisimiarina Kisl Kidlenma zn: cizeniensoilmesi igin, bu baidmlere hizmet veren ortek kullanim aleniannin temamiannug ve kulianidabir olmast gartts
Kullanma Izni diizenlenmeyen yapilar velveya bagimsiz owmier alekirk, su, kanalizasyon, haberlesme, dodalgaz vb. hizmetierinden faydalanamaz. Toprajja gomult bodrum katiar, yapinin ke
daesi harig ortak alanizn ile projesinde belifenmeyen alaniar ikametgah olamaz. Badimstz bskimlere bagh depolar, kSmurik, bajls oldufu bagimsiz balim ile birlikte elektrik, su Vo, hizmetierde
faydalenilir. Mekanik ve elektrik tasisannin inceleme ve denetimi yapiimak kayds e asegida yazili ... adet daire, ... 2det dikkan veya ...... adet{dijer kulanimlar) tamam belediye hizmetierinde
faydalanir.
Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yap: Kullanma Izin Bilgisinin Konut [le ligiti Ozellikler
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Yapinin kismen kulfaniimast

Kullanma Izni dizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bsiamler elektrk, su,
dairesi harig ortak alanlart ile projesinde bel}ﬂenmeyen zlanlar kametgah

clamaz.

Bgumsiz ballimlere bagl depolar, Komirk, bagl dldugu

mimkiin clan kisimiarna Kismi Kullanma Tani duzenlenebilmesi igin, bu bdlimiere hizmet veren ortak kullanim alanlannmn tamamianmig ve kllanilabilic clmast sartur
‘aberl dog b, hizmetierinden faydalanamaz. Topraga gomail bedrum Katlar, yapinin Kapi
badmsiz bolam Jle birikte elextrik, su

vb. hizmetierde

faydalanili. Mekanik ve elektrik tesisaty Jeme ve denetimi yapiimal kaydi ile asegida yazil ...... adet daie, ... adet d0Kkan Veya ...... adet{diger kullanmiar) tamam belediye hizmetierind
faydalanir.
Yapinin Biten Kisimlan Igin Verilen Yapt Kullanma kzin Bilgisinin Konut lle iigili Ozellikler
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Yapinin kismen kul kdn-clan k Kismi Kulianme lzni diizenlenebilmesi icin, bu balimlere hizmet veren ortak kullanim alznianinin tamamlanmig ve kullantl2bifir olmas| gartor
Kullanma |zni diizenlenmeyen yapilar velveya bafimsiz bolimler elektrik, su, kanalizasyon, heberlesme, dojalgez vb. hizmeterinden faydalanamaz. Topraga gomail bodrum katlar, yapinin kaph
dairesi hari ortak alanian ile projesinde beli alanlar i h olamaz. Begimsiz bolimlere bagli depolar, kbmiriik, bagh oldugu bagmsiz bollim ile biriikte elekirik, su vb. hizmetlerde
faydalanilir. Mekanik ve elekirik tesisatinin inceterne ve denefimi yapilmak kayd: ile 2ged1da yaail ...... adet daire, ...... adet dikkan veya ..... adet(diger kullanimlar) tamam: belediye hizmederinde
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Beyan |tarh 20181115 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeres: yazis: de tzale-i Bairtmesi Tesis| Yev:
FUYU Cavas! aglimety Tarih: 09/01/2019

1/2

s | SN5461450) YAP! - INSAAT TURIZM SANAYI 837547 | skilcar T Satis Yeu:
217458111 CARETANO?!I ETI VKN:2170311412 """ Milktyet ! | 4510352 12058 Tarh: 191072012

(3Ivseds133) DELTA PROGE INSAAT TURIZM SANAYT VE 837547 1 Dskucar T Sate Yav:
arrasenz (G 5. VKN:2740462 Pt Molkiyet /[ 3¢15382 12068 Tarh: 19/07/2012

(317837148 EMIROGLU m AAT TURIZIA SANAY| 837847 1 Jskugar Th 5
airasens [ ,anczrl SRa340384258 Pals Mlilkiyet /| 4810352 (2665 Torkr. 18872012

2 . 147693 / Uskiloar TM Bagis Yev.

257053031 [(SN:162224535) SUA BLDIRICI - CABRA Oglu Panl Molkiyet (| 4552 T

SIu810a8T1) PEKER GAVRIMENKUL YATIRA CRTAKLIGH 203881 2:;':‘&?:& Tm'o.gwngu

) J van
398423085 ONIM slnkm VKN.7260260411 Payl MUlktyet /| 7eag704 Yev. 17544 Tarih
05102017
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ﬂdres ‘*GD'— PE% &

DEGERLEME

TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: SEDA KILIC Tarh: 27/12/2019 1107
o s - 1
180115445632 |2015-12-27-10.57.57.505712 44953 |
Eagimsiz BOIIM Ada / Parsal: 37951
44863347 ATYG2OGOm M (4041354
ISTANBULUJSKUDAR maz DEPOLU KONUT
Uskudar TIA ; ZEMINGG
CENGELKSY afimsiz Ballm Kt hYlkiyet
CAKAL DAGI TASLIK BAYIR Arsa Pay | Payda 2374138/180000000
- A14A15A16ATATIBAT13AZ0A2186B2382
i
- N 1 7 11c12C1 L4
3112008 Ana Taginmaz Niteilk 31032033034 €35 NOLU BETONAR
|ME BLOKLAR +S05YAL TESISIs BEXGI
|EVIVE ARSASI
Akst [An8 Taginmaz it/ Seyta 2175
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
iTab-‘M Varkg Badrtmes: Teslsi (Harg 'Mﬂrlau}. Tagnmaz Osklder TM Kilir ve
imnnum 1 nofu (s6evl). 31 naki (Caviz), 72 now | erguvan), 145 nolu Tablat Varli3r Selrtmas!
Bayan |(erguvan) 151 nolu (at kestanes), & nolu (mege). 3 noks (mese), 14 Tesis| (Harg Musfiyetsiz)
NORI (Mege), 53 nol (mege |, 128 nolu (mege), 147 nolu (mese ). 148 Yev: 1457 Tarih!
Pty (Mede) 1ar * korunmasi gereli anit adaclar” dir. 25101)2010
UsklUdar TM Yonetim Flani
Beyan | Yonetim Plani Degsgikiy - 16.08.2012 Deggikic: Belrimes: Yov:
5764 Tanh 25052012
Oskidar TM Taginmaz Ki
dan KM y& Gagmigtic
Beyan |3 bu tagmmazn mUkiyet KM ne Cevriimigtr. van Tesis| |§A.ﬂ|
Ba Iawlrn; ev: 23139
Tarih; 23/12/2013
Mlkiyet
- 1/2
|
SN.8104971) PEKER GAYRIMENK TIRIM ORTAKLIGI ‘ Uf“l'm:irg v 1
(SN.81 1) NKUL YATIRI AKLIGI | ussoed f Kighikierin Unvan Deglgkligi
ENONIM SIRKET! VKN 7260260411 {Parylt Mlkiyet £ 1111 Ver 17544 T-m-m R
! 08/10v2017
Rehin
o i 3 ;
; ‘ o oar TIA Ipotek Tessi
23.600.000.00 (SN:40} TURKIYE |5 BANKASI A § Ushiloar .
o \KN:4810088530 - AT Tein
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PEKER
Adres = - GYO

DEGERLEME

TAPU KAYIT ORNEGI

Kayd) Olugturan: SEDA KILIG Tarih: 2711272019 11.06

180115445642 2019-12-27.10.58.24.033781 ‘44984 ]

| NCLU BETONAR
|ME BLOKLAR +50SYAL TESIS|s BEKG
EVI VE ARSASI

ubmvmeem sn'ouu (Harg Muafyss ] Taginmaz [raevica Cotn oot TH IR
Czerindekl 1 noki (servi), 31 nolu {ceviz) 7, (ltwnn). 145 nou Tadiat Varigi Belirtmes!
Bayan || &wm).lsmdu(u stanesi). 8 lmtqﬂ 9 nolu (mege). 14 Tesisi mv‘?mtﬁyo&z)
mu(mm). 123oo|uunm unmrmm». 148 ch 1457 anh
&1 agaclar * korurmas: gerekil anit ajagiar” di
Bayan |Yénatim Pian Degiikiigi: 16.05.2012 °"";?:’ “.‘.Y;‘&:.."‘".‘&’ oy
n m H A sl Yew
37.& : 25062012
Uskidar TM Taginmaz Ki
mm o m‘ll
Eayan |ls bu tagmmazin milkiyet KM ne Cavrimigtir. |
Ba sml&&vwmas
h: 23/

Malkiyet

Uskodar T Tazel
SILE104971) PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH Kigditierin Unvan Degisik
398423075 [(ENINN SIRKET] TR 725026941 Payi Molktyer /1111 S U e
lo&/10a017

Om ™ ohu Teus
(040) TURKIVE 5 BANKASI A5 Vo Zose 'ﬂ
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Adres

DEGERLEME

PEKER

GYO

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarihc 2711272018 11206

12018-12-27-10.68.52 870005

'I'ahuvai o!tlhmlslfnd Nav;Mldzvlslz ) Ti

31 nolu {ceviz). 72 nolu { erguvan), 145 nolu
stanesli 8 nokl (mega) 3 now (mege), 14
nok (mege), 53 nalu (mege). 123 nolu (mesge), 147 nolu (mege). 1438
noiu (mege) ajaclan * korunmas: gerekil and agaclar” dir,

Gzednceki 1 nok (send),
(@rguvan). 151 nolu (a1

|A14A1BA15A17A18ATSA20A2185B2382

4 B25B26B27E285266830 C1C2

|C3C4CsCT CBC9C10C11C|2C13C&C
|31C32CA3C34 C35 NOLU BETONAR

| \!chI m.oxun;sosm. TESISI+ BEKSI

VE ARSA

25012010
Be Yéaetim Pla iskligl : 16.05.2012 e MY Yo".“"l“fp’m“
n m Plan: 18 Doal lrtmesi Yev.
3 i Tarh: 25952012
Uskiidar TM Taginmaz Ki
don KA yo Gecmight
Bayan |l3 bu tagnmazin millkryet! KM ne Gevrimigar, an T-Islsl ( 231”
; 23 2‘20
ISTANBUL ANADOLU 14. SULH HUKUK MARKEMES| nin 03/01/2019) Uﬂm T lzatke-i $u¥
Bayan |tarih 20151136 ESAS sayh Mahkeme Mazekkeras! yazisi le [zale-| wr'ﬁgls\’w 63
|Suru davas: agimigtr. arin: 030

BOORUM KATTA DEPO

T ——
Yev. 3519 Tark: 0210872011

OOWGM TM Satl

SIS i 5461450 CAGD. T TURIZM SANAYI + o |306608)
217458117 juug&[u AL e Pash ot 2088 Yarh, 19:6712012
rsnuw 35) DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYI VE :ossoe J Uskicar Th You:
2i7asei1s (RET R RN 2ra0as2120 Payh Milkiyet ! | 1687749 12068 Tark; 19/67/2012
(SN T857748) EMIROGL INSANT TUBIZM SANAYI 306508 / Dskilcar TM Sat
217458119 SELREr Ao SIRKET) 383259 Pell MOIkiye1 [ | 1657743 5055 Yarm: 1872012
256712574 |(SN-152226301) ISRAEL AVRAHAM au.otmcl- oglu Pyt Mulkiyet ([ 122533 ‘z’m,
Oskica
(SN.31043713 PEKER GAYRIMENKUL YATIRIAM ORTAKLIGH 147841/ rmm Onm )i
398423053 N LAKE T Rhe7oeaea Patt Motkiget 1 | 347241 ;:“)',1 T Degishiny
J
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Adres

DEGERLEME

Kayd Olugturan: SEDA KILIG

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih; 2711212015 11:08

180115449672 12019-12-27-10.59.00.927971 144267
Bagimsiz Balum a8
44353278 4021334
ISTANBUL/OSKODAR DEPOLU KONUT
Oskidar TM™ C2ZEMINYT
CENGELKOY Kat MAikiyes
CAXAL DAGI TASLIK BAYIR 190236 1/180000000
AMMSA 16ATTA184A10420421B682382
4 525826827628629830 C1
3072540 d C3C4C5C7 CB8C3C1CC11C12C13C22C
131C32C32C24 C35 NOLU BETONAR
ME BLOKLAR «SOSYAL TESISl+ BEKCI
EVIVE ARSASI
Akt 2175 J
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifik )
Tabiat Varig: Belinmes: Tesis| (Harg Muafiyetsiz): Taginmaz UskOdar TM Kanrir ve |
Gzerndeki 1 nclu {servi). 31 nolu (ceviz) 71 noluletwum 145 nolu Tabiat VariQi Bairimes!
Sayan |(erguvan), 151 nolu (at kestanesl), 8 nolu (Mege), 9 nolu (Mmesge), 14 Tessl (Hare Muatiyetsz)
nolu (mese), 83 nolu {mesge), 128 nolu (mese), 147 noki imege). 143 Yev: 1467 Tarh:
nolu (mese) agacian " karunmasi gerekll ans agaciar” dir 25012010 !
Oskidar TM Yénetm Plani
Beyan |Yonstim Plani Dedsikigi @ 16052012 isikligi Belinmesi Yev:
8764 Tarh: 25052012 |
Uskdar TM Taginmaz Kl [
den KM ya Go{mtﬂr
Bayan |ls bu taginmazin mikiyets KM ne Gevrilmigtir. Beyan Tesisi
Ba atis | In| ev “3139
ih: 231202013 )
Mulkiyet
1/2
; . , (833885 / |OskOdar TM Bagis Yev:
286540815 {SN.162055114) SARAH NINA BILDIRICT: K Payls MOlkiyel / 192361 123755 Tarih 309‘2.20,3
SNE104971) PEKER GAYRIMEN TIRIM ORT, & 0584385 AL TMID
{SN.E1 1} PEK YRIMENKUL YATIRIM AKLIG! , |1 ! Kiglikerin Urwvan Degsikig
3BT |4 NONIin SIRKETI VKN 7260260411 Payh MUiktyot ! 14092364 You- 17824 Tarih:
05/102017
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PEKER
Adres = - GYO

DEGERLEME

TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Clughuran: SEDA KILIG Tark: 271272019 11,08

2019-12-27-10.59.08.218855

"' C5C CaCSC‘OC"CiZClszC
1 31C32C33C34 C35 NOLU ?
BLOXLAR +SOSYAL TE3|3 + BEKGI
ARSAS]

'uv uaunmt 5 MMMZ‘&R Olkﬂ&TMKﬂl‘lﬂlvt
C@erincaki T nolu (seevi) 31 nod (eeiz), 72 nelu ( otmn) 145 nolu Takial Varligr Belitmesi
Beyan |(erguvan). 151 nolu (st kmnod) 8 noiu [mogﬂ 9 nolu (mege). 14 Tesis| |Nu¥ Musfiyetsiz)
ok (mege), £3 nou (mege), 128 nol {mege), 147 nol (megel. I“ Yeov: 1457 Tarth:
POk (Me96) QAN " karunmik gerekll ani Adacar” dir 250112010
Beyan | Yonetim Plan Degginig - 16.05.2012 Bek uwT'&Mv. '
| n g ¥ 2
n’aﬂfam 28082012
Uskicar TM Taginmaz K|
den XM ye fy miglhe
Beyan |ls bu tagmmazn mikiyetl KM ne Cevrimigsr. soo» .rou
atr1 “;h ) Yev: 23128
Tarih: 231212013
ISTANBUL ANADOLU 14, SULH HUKUK MABKEMES] nin 0301/2019 Omnu TM lwo-« $u¥
Bayan tarih 20181136 ESAS sayil) Mahkeme Mizekkeras yazs in [2ale-
$uyu davas: aciimisbe. T-lh oamu.ms

r ] 0-: T Kt irtifaki Tesis|
Depa BODRUM KATTA DEFO Yev: 3519 Tanh: 02032011

| nsaeuso) DA YAP) - INSAAT TURIZH SANAYI 118044381 [Cskoder TM Satig. Yev:
Q%]M 170311412 $437854 12068 Tanh, 190772012
Hbu(Mlenlllﬂuk)

feal Hace ISTANBUL 7 ICRA MODDRLOGO rin 200412012
ih 20123337 syl Hactz Ym i g:lgv 21%
) 2 |63399 33 TL bedal e Alaukll RK lehine

|SN-5845138) OELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYI VE
ICARET A.5. VXN:2740462 Payl "““'V’”

M(MIanllﬂhk)

\ral snct = [STANDLY. 710RA MODORLOGO nin 20042012 : 1o ” '
Sery 127N 2012/3337 say) Haclz Yazsa sayili yaalan 1 O“N'Y';vr“ﬂlr.w

4,153 399 53 TL bedal be Alacakl : 18] M OZTURK lahing
haciz ighen s 2010472012

rr?ua) e GLu AAT TURIZM SANAYE
ﬁ SIRRETI
CARET moN RKET| VKN: 3340383255

Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )

Osaidar TM Sabs Yev:
12068 Tanh: 1810772012

213
fcral Haciz . ISTANBUL 7.JCRA MODORLOGO nin 200412012 o
tarin 2012/3337 sayih Haciz Vazis: sayih yazian i shlice TI Joral Hacle
Sorh (3123 395.53 7L badel Iie Alacak - ot SZTURK lehine Tosts! You: 6506 Tarih:
migtir.

286712584 [(SN-162226301) ISRAEL AVRAMAM BILDIRICI : Ogh Payh Mum,m 1727808300 |33k0ar TM Raog Yev:,
Uskidar TM Taze
(SN-8104871) PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI iierin Onvan Deggiki
368423069 |ANONIM SIRKET] VKN 7250260411 Pyt Molket 1 175167134 [VISEE Tmnw !
95192017
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PEKER
Adres = - GYO

DEGERLEME

TAPU KAYIT ORNEGI

Kays Qluguran: SEDA KILIG Tarh: 27/12/2019 1106

pa_N_ial_at a4

CAKAL DAG! TASLI

13123018

|cacac
|33C32¢93¢34 €38 NOLU
M uonum 'ososm. TESIGls BEKSI

1981 Metin : | Iylom
Tobiat vnm‘g- Bolrimast Tesis! {Harg M Z): Taginmaz Uskudar T Kultor ve

nou (seevl) 31 Mok (m 1, 72 nolu | erguvan), 145 nou T-bulv.moc Belitmes!
Beyan |( «awm) 151 nolu (at nes), & nolu (mege) 9 nolu (mege), 14 Tewal (M * Mushystsiz)
(mega}. 53 noni (mege), 128 ok mmol 147 rak (mege), 148 Yav! us‘rp:nn
L anit agagiar dir )
Yanetm Plan 16.05.2012 o um%m."c' Y. ;
8N m Dednl o
i - %mrmmmn
glm':w ™ Tqmmu Ki
an
] mazin mikiyet KM ne Cevrlimistr.
Bern r' L $ ¢ e '}M.F"% Wy 23139
Molkiyet

142

&sg:i)lmm AN - ERDAL HENRI Uskucar mv«
200871 362 Tarik: 07012014
SI8104571) PEKER GAYRIMENKUL YATIRM CRTAKLIG: 281235 ¢ mmﬁww
an
aseaz3086 QIO SIRKETI VKN7280260411 Pats MGRlet { | g02e71 Yeu: 17544 Tanh:
losi1a2017
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PEKER
Adres = - GYO

DEGERLEME

TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Clugturan: SEDA KILIG Tarih: 27/12/2019 11:05

2013.12.27.10.89.28 62291

| CAKAL DAGI TASLIK BAYIR

131/3018

ME BLOKLAR +SOSYAL TESISIs BEKG!
_|EVI VE ARSAS!

12175

Tabiat Varlig: Belitmes] Tasis! | (Horc Muugmz Taginmez : Uskodar TA KG%ar ve
‘wzerndakl 1 ol n& L: um Twut Vlmgl Belinmes!
Bayan | "ﬁ""‘")‘ 151 (mese|, 9 nolu umw 14 u;Munﬂy-uz)
(mmx 53 m!u (mese). 128 nolu «mn) 147mu (meqe 48 Yov 1457
" Konunmass Ii ana 25001/2010
Yaneem Plan: Degiskiigi: 15.05,.2012 0“&' T et Yo
i~ I .09, LS
- BT Tach 2108012
Oskidar TM qunu i
den K ye o
Eayan 5 bu taginmazin milkiysti KM ne Cevrinvgar, aoynn Tasksl
atis) lfz'%, ov: 23139
ISTANBUL ANADOLU 14. SULH HUKUK MAMKEMESI nin 030112019 Oskodar TM fzsle-d Sup
Bayan uﬂh 2018/1136 ESAS says Mankems Mazakkarasl yazis i [zale-i B | Tasisi Yev:
cavas| agdmighr. Tanh: 07/01/2019
1/3
| .
(SN 5461450) YAPI - INSAAT TURIZM SANAYI 955883 / {Oskinder TM Yau.
aimassis O e SIRKETI \KN:2170311412 Padi Milkiyel | | 250833 T306E Tarh 129713012 l
[Hisse ( Serh ! Bayan / Irtifak )
feral Hacz - ISTANBUL 7ICRA MUDURLOGO 7 20042012
tarkh 20123337 saph Maciz Yazisi saglA
63,395 53 TL bedl e Alacakl BRALI SZ0RK lenine
(SN-5845135) DELTA PROJE INSAAT TURIZM SANAYI VE 955653 /
S sy R P ket | ERE OHESINNEREL
[Hisse { Serh / Beyan / Irtifak )
leral Hacz - ISTANBUL 7 ICRA MUDURLUGO 70 20042012  F—"
tar 2315/3337 syt Hacz Yae! sah rTMicral Hacte
1.163.399.53 n’:?&u 1 Alacoki- TBRALI OZTURK lenine I e 0K Tark::
(SN.7837748) EMIROGLU INSAAT TURIZM SANAYI 955653 / Dskidar TM Sabs Yev.
217435145 I TCARET ANONINA SIRKETI RN 340368388 Pai Mlkiyel 1 |srs 0833 (e T a2 l
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
lcrai Hacz - ISTANBUL 7.|CRA MODORLOGO nnznwzmz ’ | "
tarin 2012/3337 sayh Haciz Yazis sayili e gm:’m‘l&f':::’k
1. wa'Jss .53 TL tedal lle Alacakli - I8 GZTURK lehine 2010412012 ’
267069067  |[SN-162226301) ISRAEL AVRAMAM BILDIRICI : Olu Payli Milkiyet 1 | 330811 jmmn'r'nmm Yoy
2/3
(SN:E104971) PEKER GAYRIM!NKI.L YATIRIM ORTAKLIGI 450808 ¢ mwmfﬁ D- (1]
n m’l
200423087 (LR IRKET] VKA 72602604 Payli Makiyet ! |475351 1 IYev. 17544 Tarin i
105102017
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f\dres

RLEME

G- e

Bajimaiz 85Gm _Ada / Parsel: BTIS1
44353283 AT Ya2eigm { m3 40413.%4
ISTANBULUSKUDAR Taginmay Nitelik: CATI PIYESLI KONUT
Oekidar TM _Blok/Kat/Gris/BBNo: C4203
CENGELKOY Bagimsiz Baiim Tip: Hat Milkryss
CAKAL DAGI TASUK BAYR 1S0E3ME0000000
ATSA1SATEATTATHAISATCAIBER B2
e s
4 C2C10C11C12C13C22
302945 Tagnmez hiteik 31C30C33034 C35 NOLU BETOMNAR
ME BLOKLAR +SOSYAL TESISH BEKCI
! EVIVE ARSASI
Akl [Ana Ti cins 21175
Taginmaz ( Serh / Beyan / irsfak )
| Tabat Varhigr Selrtmas: Tesisi (Harg Muafiyetsiz): Tagmmaz
azerndeki 1 nolu (garvi), 31 nodu (eeviz), 72 nolu ( erguvan), 145 ol
Eeyan |[arguvan). 151 nolu (at kestanest), B noki (mege), 9 nolu (mege), 14
nolu (mege). 53 nokl (mege), 123 nolu (megpe), 147 nolu (mese). 148
nolu (mese) dgaclan ~ korunmas: gerekli anit agagiar” dir. 250172010
Ussudar TM Yonstim Plani
Sayan | Yonetm Plare Dedigikly . 16.05.2012 Dedighliji Belimesi Yev.
B764 Tarh: 25052012
Uskudar T™ Taginmaz Ki
. e KM yo Gegmiglic
Beyan |l bu taginmazin maikdyet KM ne Cevrimghic Began Teakl ( lgiem
‘ Bagkstist lfin j Yev. 23139
Torh: 2312/2013
Matkiyet
112
Tip ! istrakio |Pay esin Terkin islem
: 2 UokOdar TM Tozel
(SN-8102371) PEXER GAVRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIGI Payi Mutket £ 111 Kgitklern Unvan Degigkhy
ANONIM SIRKETI VKN 7260260411 y ¥ Yev: 17544 Tann:
05/1012017
Rehin
Mitar Faz  |20%%|vage [SOF  |asscorn Tesis Igiem Terkin lglen
% 50 s o ; . Oskiudar TM ipotek Tessi
;‘{m" P00 dedegk |10 FBK |[Yok .'-',’,gfe_’ga';ﬁ-.‘a’g;‘“ e Yewr 24511 Tanh-
=0 el - 06111/2019
Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 110

Baris Mahallesi Akdeniz Caddesi Gagdas 91Sitesi A-1 Blok No: 2/2 34520 Beylikdiizii - ISTANBUL Tel : (212) 347 15 51 Fax: (212) 347 15 56
operasyon@adresdegerleme.com www.adresdegerleme.com

0ZL201904503



mailto:operasyon@adresdegerleme.com

« PEKER
@Adres “QP GYo

DEGERLEME

LiISANS BELGELERiMiz

1 N

- e
eCMgye riyasasi

Tarih : 30.01.2015 No : 403674

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mehmet TAS

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

LY
A vent HANLIGGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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Sermaye Piyasas:

Tarith : 16.11.2018 No : 411020

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ili;‘kin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyarinca

Omer BASAR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

PRIV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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T.C:
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasasi Kurulu
Sayr :B.02.1.SPK.0.15- 463 7269 23./06/2009

Konu :

ADRES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Ortaklar Cad. Birlik Apt. No:19/1
34394 Mecidiyekoy/ISTANBUL

Tgi: 12,03.2009 tarihli bagvurunuz,

ligi’de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas1 Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verceek Sirketler ile Bu
irketlerin Kurulca Listeye Almmalanina [liskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
gergevesinde.  pgayrimenkul deerleme  hizmeti vermek fizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Organi'nin 04.06.2009 tarih ve 16/437 savih 1oplantsinda: amlan
talehinizin olumiu karstlanmasina karar verilmistir, Bu gergevede:

A)Sermaye pivasast mevzuat uyannca vapilacak gayrimenkul degerleme faalivetleri
kapsanunda Teblig hukiimlerine uyolmasi gerekmekte olup, avnica. sermaye piyasast mevzuaty
uyarinca yapilan degerdeme iglemlerinde. degeriemeyi vapanlarin 01.05.2006 tarihinde
ylrtirlige girmis bulunan Seri: VIII, No#45 sayili Sermaye Pivasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartilan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas:
Degerleme Standantlanna aynen uymalarin ve bunlar uygulamalanmin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasas: mevzuat kapsaminda yapiacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefii ve mevzuata aykin
uygulamalanimzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasmun gayrimenkul degerleme sirketleri béliimilnde “genel
duyurular ve uyartlar” baglikh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazirlanacak strekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinn ilgili
bilimiinde yer verilmesi ve piincel tutulmasy gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve gereini rica ederim.

s / 2
Ceyda ISKENDER
Daire Bagkan)
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanhg 111)

Sayr : B,02.1.BDK.0.113.00.0-140-55 - 24

Konu: Degierleme Yetkisi 13 Misan 2011

ADRES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04.2011 1arih ve 4150 sayih
Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarn Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yoneumelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi™
hizmeti verme yetkisi verilmesi uyvgun gérillmistir,

Kuruleca yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslara gore yiriitmek ve bu kapsamda Y8netmelikte yer alan yhkiimliilikleri yerine
getirmek  zorundadir, Bu  yiikGmliliikler arasinda  Yonetmeliin 22 inci  maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hiikiimler yer almakta olup, bu yitkiimltliklerin
stiresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata avkirthiga sebebiyet
verilmemesi bakimindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacihk Kanununun 96 nci
maddesi uyarinca da, ekte tarafimza gonderilen bildirim formunun Arabk ve Haziran
donemleri olmak {izere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza goénderilmesi, aynca Sirketinizde hilihazirda istihdam  edilmekte olan ve
Yonetmeligin 3 Ginctt maddesinin birinei fikrasimn (1) bendinde tammlanan nitelikleri haiz
kadrolu personelinizin yonetim kurulu karan ile belirlenmesi ve bir defaya mahsus olmak zere
karar Orneginin yazimiz tarihinden itibaren bir ay igerisinde Kurumumuza goénderilmesi
gerckmektedir.

Diger taraftan, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayili Karan ile “Ydnetmelik uyarnca
yetkilendirilmis degerleme kuruluglannin stzlesmeli olarak gayrimenkul defierleme raporu
hazirlatirucaklar: ve Sermaye Pivasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanligy Lisansi
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 iincii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliyeti ile igtigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri tagimalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin doktimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu,
Ydonetmeligin 5 ve 6 nct maddelerinde ¢ngoérillen hilklimlerin bahse konu kigiler igin de
uvgulanacag ve dolayvisivlia bu Kigilerin amlan maddeler Karsgisindaki durumlanmin da yine
ilgili sirketler tarafindan takip edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ortaya gikabilecek
mezkur maddelere aykin durumlar ile Kkargilasilmas: halinde ilgili sirketler hakkinda
Yanetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasinin (a) bendinin uygulanmasi yoluna
gidilecegi konusunda Yonetmelik uyarnnca vetkilendirilmis degerleme girketlerine duyuru
yapiimasina™ karar verilmistir,

Bu gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sézlesmeli olarak
gayrimenkul degerleme raporu hazirlattirlan Kigilerin Yopetmeligin 3 (ncll maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitelikleri tasiyvip tasimadi@inin tespiti. bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmasi ile bu kisilerin Yonetmeligin bagimsizliga iligkin 5 ve 6 nct maddelerinde
dngorillen hiikiimlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulufunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya ¢ikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile kargilagilmas: halinde
Sirketiniz hakkinda Yénetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasinin (a) bendinin
uygulanmast yoluna gidilmest s6z konusu olabilecektir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ozgiir DALGIC
Daire Bakkam
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